SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
LOKATORSKO-Wt ASNOSCIOWA
»PEWNOSC«
11-040 Dobre | ul. Grudzigdzka 8A
Tel.ffax 616 15 89

REGULAMIN NAPRAW WEWNATRZ LOKALI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO — WLASNOSCIOWEJ
+~PEWNOSC” W DOBRYM MIESCIE

Podstawa prawna:
1. Statut Spétdzielni.
2. Ustawa z dnia 7.VIL.1994 r. Prawo budowlane (tekst pierwotny Dz. U. Nr 89, poz. 414
z 1994 r. tekst jednolity Dz. U. Nr 106 poz. 1126 z 2000r.) z pdzniejszymi zmianami.
3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75
poz. 690 z 2002 r. z pézniejszymi zmianami).

I OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I CZLONKOW W ZAKRESIE NAPRAW

WEWNATRZ LOKALI
§1
-

1. W rozumieniu niniejszego regulaminu naprawami sa roboty konserwacyjne i
remontowe majace na celu utrzymanie lub przywrocenie wlasciwego stanu
technicznego i estetycznego danego lokalu, w tym réwniez wymiana zuzytych lub
uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia lokalu oraz legalizacja
urzadzen pomiarowych.

2. Zasady okres$lone w niniejszym regulaminie dotyczace czionkéw Spotdzielni maja
rowniez zastosowanie do najemcdw lokali mieszkalnych.

§2
Rozgraniczenie obowiazkéw Spoéldzielni i czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali
dokonywane jest z uwzglednieniem :

- wysokosci odpiséw na fundusz remontowy obciazajacych czionkéw i najemcow w
ramach oplat czynszowych uchwalonych przez Rade Nadzorcza w corocznych
planach gospodarczo — finansowych Spéidzielni,

- specyfiki elementéw wyposazenia i wykonczenia mieszkan.

§3
A — Obowiazki Spoéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali.

Do podstawowych obowiazkéw Spoéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:
1. Konserwacja , naprawa i wymiana instalacji:

a) zimnej 1 cieplej wody do zaworéw odcinajacych znajdujacych sie w mieszkaniu
( facznie z zaworem),

b) kanalizacyjnej pionowe;j,

¢) elektrycznej do mieszkaniowej tablicy licznikowej, z wylaczeniem puszki CPR,

d) centralnego ogrzewania do zaworéw przygrzejnikowych,

e) gazowej do zaworu odcinajacego przed kuchenka (licznik Spétdzielni) lub do zaworu

odcinajacego przed licznikiem (licznik czlonka),
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f) wentylacyjnej z wylaczeniem kratki wentylacyjnej,



2. Naprawy polegajace na usuwaniu uszkodzen powstalych wewnatrz lokalu

spowodowanych niewykonaniem napraw nalezacych do obowiazkéw Spéldzielni oraz
szkod wynikajacych z wad technologicznych, np. usuwanie zaciekéw powstatych na
skutek nieszczelnosci dachu lub zlacz elementéw $ciennych, wyciekéw wody
instalacyjnej itp.

3. Naprawy elementow konstrukeyjnych balkonéw i loggii — bez malowania barierek.
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B — Obowiazki cztonkdéw w zakresie napraw lokali.

1

Czlonek Spéldzielni — uzytkownik lokalu jest obowigzany utrzymywaé lokal i
przynalezne do niego pomieszczenia we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym
oraz przestrzega¢ obowiazujacego w Spoldzielni regulaminu uzytkowania lokali i
porzadku domowego.

Uzytkownik lokalu jest takze obowiazany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacja czgsci budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania, tj. klatki
schodowe, korytarze 1 inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Do podstawowych obowiazkéw wykonywanych na koszt 1 staraniem czlonkow

Spoldzielni w zakresie napraw wewnetrznych lokali nalezy:

1) Naprawa i1 wymiana podldg, posadzek i wyktadzin wraz z naprawa podlozy.

2) Konserwacja, naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli
wbudowanych. W miar¢ posiadanych srodkéw na funduszu remontowym
(zgodnie z zatwierdzonym planem), Spoldzielnia zwraca cze$¢ kosztow
wymiany okien w nastepujacej wysokosci:

5 lat eksploatacji budynku — 6,67 % kosztu stolarki,
- 6 lat eksploatacji budynku — 8,00 % kosztu stolarki,

7 lat eksploatacji budynku — 9,34 % kosztu stolarki,

8 lat eksploatacji budynku — 10,67 % kosztu stolarki,
lat eksploatacji budynku — 12,00 % kosztu stolarki,
- 10 lat eksploatacji budynku — 13,33 %kosztu stolarki,
- 11 lat eksploatacji budynku — 14,67 %kosztu stolarki,
- 12 lat eksploatacji budynku — 16,00 %kosztu stolarki,
- 13 lat eksploatacji budynku — 17,33 %kosztu stolarki,
- 14 lat eksploatacji budynku — 18,66 %kosztu stolarki,
- 15 lat eksploatacji budynku — 20,00 %kosztu stolarki,
- 16 lat eksploatacji budynku — 32,00 %kosztu stolarki,
- 17 lat eksploatacji budynku — 34,00 %kosztu stolarki,
- 18 lat eksploatacji budynku — 36,00 %kosztu stolarki,
- 19 lat eksploatacji budynku — 38,00 %kosztu stolarki,
- 20 lat eksploatacji budynku — 40,00 %kosztu stolarki,
- 21 lat eksploatacji budynku — 42,00 %kosztu stolarki,
- 22 lat eksploatacji budynku — 44,00 %kosztu stolarki,
- 23 lat eksploatacji budynku — 46,00 %kosztu stolarki,
- 24 lat eksploatacji budynku — 48,00 %kosztu stolarki,
- 25 lat eksploatacji budynku — 50,00 %kosztu stolarki,
- 20 lat eksploatacji budynku — 52,00 %kosztu stolarki, -
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- 27 lat eksploatacji budynku — 54,00 %kosztu stolarki,
- 28 lat eksploatacji budynku — 56,00 %kosztu stolarki,
- 29 lat eksploatacji budynku — 58,00 %kosztu stolarki,
- 30 lat eksploatacji budynku — 60,00 %kosztu stolarki,
- 31 lat eksploatacji budynku — 62,00 %kosztu stolarki,
- 32 lat eksploatacji budynku — 64,00 %kosztu stolarki,
- 33 lat eksploatacji budynku — 66,00 %kosztu stolarki,
- 34 lat eksploatacji budynku — 68,00 %kosztu stolarki,
- 35 lat 1 wigcej eksploatacji budynku — 70,0(m<osztu stolarki.

W pozostalych przypadkach koszt wymiany okien pokrywa lokator. Spéldzielnia
moze w szczegolnie trudnej sytuacji materialnej lokatora dokona¢ zakupu stolarki
okiennej. Warunki splaty kosztow zakupu zostang uzgodnione z lokatorem na
pismie.

3. Malowanie lub tapetowanie sufitow i $cian wraz z naprawa uszkodzonych tynkow, w
tym sufitow 1 scian loggii oraz posadzek balkonow.

4. Konserwacja, naprawa 1 wymiana instalacji wodociggowe] poza zaworem
odcinajagcym w mieszkaniu wraz z urzadzeniami takimi jak: wanny, umywalki,
zlewozmywaki, muszle klozetowe, krany, baterie, spluczki, itp.

5. Naprawa, legalizacja i wymiana wodomierzy.

6. Konserwacja, naprawa 1 wymiana urzadzen kanalizacyjnych w lokalu oraz
niezwloczne usuwanie przeciekow 1 niedroznosci na odcinkach instalacji pionu
gléwnego wewnatrz lokalu.

7. Naprawa i1 wymiana przewodow instalacji elektrycznej w mieszkaniu wraz z
osprzetem.

8. Konserwacja, naprawa 1 wymiana kuchni gazowych 1 elektrycznych oraz
przepltywowych grzejnikow wody.

9. Naprawa 1 wymiana zaworéw grzejnikowych oraz wymiana podzielnikdw, kosztow
c.0. zamontowanych na grzejnikach.

10. Konserwacja, naprawa i wymiana drzwi, scianek dzialowych i okienek w piwnicach
lokatorskich.

11. Naprawa 1 wymiana przewodow laczacych odbiorniki RTV z gniazdem anteny
zbiorczej.

§5

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowiazkéw cztonka Spoldzielni oraz odnawianie
lokalu, moga by¢ wykonane przez Spotdzielnie tylko za odplatnoscia ze strony czionka
Spotdzielni.

§6

Poza naprawami wyszczegolnionymi w §4 regulaminu cztonek Spoéldzielni jest
obowiazany do likwidacji na swoj koszt szkod spowodowanych w budynku lub otoczeniu
budynku ze swojej winy lub osdb korzystajacych z jego lokalu.

§7

Czlonek Spoldzielni jest obowiazany w terminie podanym mu wcezesnie] do wiadomosci
udostepnic lokal przedstawiciclom Spotdzielni w celu:




1) okresowego, a w uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego przegladu
stanu technicznego lokalu wraz z instalacjami oraz ustalenia zakresu
niezbgdnych prac i terminu ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spéldzielni¢ prac obciazajacych czlonka
Spoldzielni w przypadku, jezeli czlonek pomimo pisemnego wezwania nie
dokona tego w terminie wyznaczonym przez Spétdzielnie.

§8

I. Jezeli mieszkanie wymaga napraw obciazajacych Spéldzielnie, Spéldzielnia
zawiadamia cztonka z odpowiednim wyprzedzeniem o terminie ich wykonania, a
czlonek zobowiazany jest udostgpni¢ mieszkanie w celu wykonania robét.

2. Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, czlonck jest obowiazany opréznié
lokal 1 przenies¢ si¢ na koszt Spoldzielni do lokalu zamiennego lub pomieszczenia
zastgpezego na okres wykonywania naprawy $cisle oznaczony i podany na pismie do
wiadomosci.

3. W razie awarii powodujacej szkodg lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
czlonek jest obowiazany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej
usunigeia. Jezeli czlonek jest nicobecny albo odmawia udostepnienia lokalu,
pracownicy Spéldzielni lub inne upowaznione przez Spéldzielnig osoby maja prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

4. W razie otwarcia lokalu pod nieobecnos¢ czlonka Spétdzielni lub peloletniej osoby
stale z nim zamieszkujacej, Spéldzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i rzeczy
w nim znajdujace si¢ do czasu przybycia czlonka. Z czynnosci tych sporzadza sie
protokdt.

II ROZLICZENIA SPOLDZIELNI Z CZLONKAMI ZWALNIAJ ACYMI
LOKALE

§9

Rozliczenia z czlonkami zwalniajacymi lokal z tytutu udzialow, wkladow
mieszkaniowych budowlanych oraz oplat za uzywanie lokali dokonuje si¢ wg zasad
okreslonych w Statucie Spoldzielni.

§10

Czlonek Spoldzielni przekazujacy do dyspozycji Spétdzielni mieszkanie zajmowane na

warunkach lokatorskiego prawa do lokalu obowiazany jest :

1) przekaza¢ lokal w stanie odnowionym lub pokryé koszty odnowienia go przez
Spoldzielnig. Odnowienie lokalu polega na wymalowaniu lub wytapetowaniu w
zaleznosci od rozwiazania zastanego w momencie przydziatu lokalu oraz na wymianie
wykladzin podlogowych,

2) usungc uszkodzenia lokalu powstale z winy 0s6b w nim zamieszkujacych,

3) pokry¢ koszty czgsciowego zuzycia lub dokonaé wymiany urzadzen techniczno —
sanitarnych zuzytych w 100 % oraz innych elementéw wykonczenia mieszkania
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4)

1.

zainstalowanych w ramach kosztéw budowy lokalu i stanowiacych jego normatywne
wyposazenie,

pokry¢ czynsz na czas remontu mieszkania,

przywroci¢ stan pierwotny mieszkania z okresu jego przydziatu poprzez
zlikwidowanie dokonanych zmian w ustawieniu $cian dzialowych lub przebiegu
instalacji wewnetrznych wykonanych przez czlonka Spéldzielni w przypadku, gdy
zmiany te pogorszyly funkcje lokalu lub ich wykonanie nie odpowiada normom
technicznym.

§11

Czlonek Spéldzielni, wykonujacy remont we wlasnym zakresie winien wykonywac
prace remontowe zgodnie z obowiazujacymi warunkami technicznymi. Remont
winien by¢ przeprowadzony w ciagu 30 dni od daty zwolnienia mieszkania.

O terminie zakoriczenia remontu i przekazania mieszkania do dyspozycji Spoéldzielni
czlonek winien zawiadomi¢ administracje z 7 — dniowym wyprzedzeniem.

2. Jesli czlonek Spotdzielni nie wykona remontu mieszkania zgodnie z postanowieniami §

10, wowczas administracja wykonuje zastepczo prace remontowe na koszt czlonka
Spétdzielni i naleznos¢ potraca z wkladu mieszkaniowego.

3. Czlonek zwalniajacy lokal obowiazany jest pokryé koszty zuzycia urzadzen techniczno

— sanitarnych, stolarki oraz podldg w pelnej wysokosci za caly okres uzywania przez
nicgo lokalu, zainstalowanych w ramach kosztéw budowy lokalu i stanowiacych
normatywne wyposazenie mieszkania.

Koszty te ustalone sa przez Spoldzielnig odpowiednio do stopnia zuzycia urzadzen 1
okresu eksploatacji.

Wstepna ocena stopnia zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych powinna by¢
dokonana komisyjnie z udzialem zainteresowanego czlonka w trakcie wizytacji lokalu
— przy uwzglednieniu normatywnych okresow uzytkowania tych urzadzen
okreslonych w tabeli zamieszczonej w § 14 regulaminu.

W sytuacji, gdy stopieni zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych znacznie odbiega
od normatywnych okreséw ich uzytkowania, ocena stopnia zuzycia tych urzadzen
powinna by¢ dokonana na podstawie stanu faktycznego.

Zasada ta powinna by¢ szczegélnie stosowana w przypadkach, gdy czlonek dokonat
napraw badz wymiany urzadzen techniczno — sanitarnych w czasie uzytkowania
lokalu.

Ostateczna ocena stopnia zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych winna by¢
dokonana w momencie przekazania mieszkania do dyspozycji Spoldzielni.

. Podstawa do ustalenia kosztéw zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych jest ich

wartos¢ w stanie nowym ustalona wg srednich cen detalicznych powigkszonych o
koszty instalacji urzadzen obowiazujacych w dniu przekazania lokalu do dyspozycji
Spoldzielni.

W razie braku aktualnej ceny urzadzenia (np. z uwagi na zaprzestanie produkcji) jego
wartos¢ w stanie nowym ustala si¢ wg ceny urzadzenia podobnego co do cech
techniczno — uzytkowych i estetycznych.

Przy wycenie stopnia zuzycia materialdw podlogowych nalezy stosowaé zasady
analogiczne jak dla urzadzen techniczno — sanitarnych okreslone w ust. 4 — 5.

Srodki wplacone przez czlonka zwalniajacego lokal z tytulu zuzycia urzadzen
techniczno — sanitarnych oraz materialow podlogowych Spoéldzielnia stawia do
dyspozycji czlonka obejmujacego ten lokal w uzytkowanie na warunkach
lokatorskiego prawa do lokalu, po uprzednim zlozeniu przez niego pisemnego




oswiadczenia o przejeciu catosci zobowiazan zwiazanych z odnowieniem lokalu oraz
naprawg i wymiang urzadzen techniczno — sanitarnych oraz podtog.

§ 12

W odniesieniu do mieszkan wiasnosciowych przekazywanych do dyspozycji Spotdzielni nie
stosuje sig zasad okreSlonych w § 10 i § 11 regulaminu. W takich przypadkach wyplacana
czlonkowi rownowartos$¢ prawa do lokalu winna by¢ ustalona zgodnie z postanowieniami art.
229 § 1 Prawa spoldzielezego.

Il ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA MIESZKAN
§13

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokalu rozumie si¢ naklady poniesione przez
uzytkownikow z wihasnych srodkéw (poza kosztami inwestycji mieszkaniowych) na
wyposazenie 1 wykonczenie lokalu majace charakter trwaty i podnoszace jego wartogé
uzytkowsa.

2. Jako podstawowy zakres dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan uznaje
sig:

a) polozenie podtdg z deszczulek drewnianych lub parkietu mozaikowego,

b) wykonanie typowych mebli wbudowanych lub dostawianych (obudowa
zlewozmywaka, szafa bielizniano — ubraniowa, szafka podokienna, szafka na sprzet
gospodarczy, pawlacze itp.),

¢) wykonanie zmywalnych oktadzin $ciennych (glazura itp.),

d) obudowa wezléw urzadzen sanitarnych (obudowa pionéw wodnokanalizacyjnych,
obudowa wanny itp.),

€) instalowanie umywalek oraz osobnej armatury dla wanien i umywalek w
lazienkach,

f) stosowanie w lazienkach i w.c. — zamiast lastryko — innych materialéw
podlogowych, np. terakoty.

3. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jezeli nie jest wykonane za
posrednictwem Spoéldzielni, wymaga zgody Zarzadu Spoéldzielni wowcezas, gdy
polaczone jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalnym lokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi.

Nie zalicza sig na wklad mieszkaniowy lub budowlany wartosci nakladow
poniesionych przez czlonka na dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu.

4. Za urzadzenia 1 wyposazenie ponadnormatywne, uznane przez Spdldzielnie za
przydatne, czlonek zwalniajacy lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej
aktualnej wartosci pozostawionych urzadzen i wyposazenia ponadnormatywnego (po
uwzglednieniu kosztow zuzycia), a czlonek obejmujacy lokal wplaca te sama kwote.

5. W przypadku, gdy lokal wlasnosciowy wraz z wyposazeniem ponadnormatywnym
przekazywany jest Spétdzielni, wyptacana cztonkowi réwnowartos¢ prawa do lokalu
obgimowa¢ winna réwniez ekwiwalent za pozostawione  wyposazenie
ponadnormatywne, jezeli jest ono przez Spéldzielni¢ uznane za przydatne pod
wzgledem uzytkowym 1 estetycznym do dalszego uzytku.
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§ 14

Tabela normatywnych okreséw uzytkowania urzadzen techniczno — sanitarnych i
elementéw konstrukcyjnych wykonczeniowych

L.p. Wyszczegolnienie Trwalo$¢ w latach
1. | Bateria wannowa z natryskiem recznym 10
2. | Bateria zlewozmywakowa lub umywalkowa 10
3. |Umywalka 10
4. | Miska ustgpowa fajansowa 10
5. |Miska ustgpowa z porsanitu 10
6. |Phluczka zeliwna 10
7. | Pluczka z tworzywa sztucznego, dolnopluki i zawory 8

sptukujace cisnieniowe
8. | Wanna kapielowa zeliwna — komplet 15
9. | Wanna jw. Z blachy stalowej emaliowanej 10
10. | Kuchnia gazowa — komplet 10
11. | Zlewozmywak zeliwny 10
12. | Zlewozmywak stalowy emaliowany 8
Materialy podlogowe
1. | Deszczuiki parkietowe dgbowe lub bukowe 50
2. | Parkiet mozaikowy 25
3. | Wykladziny podlogowe PCV (bez warstwy izolacyjnej) 15
4. | Wykladziny podlogowe PCV (z warstwa izolacyjna) 10
5. |Lentex 8
6. | Winigam 10
7. | Wykladziny dywanowe 8
8. |Posadzki terakotowe 20
9. | Posadzki lastrykowe 60
Tynki, okladziny, stolarka
1. | Stolarka okienna 40
2. | Drzwi zewnetrzne 30
3. |Drzwi wewnetrzne 60
4. | Okladzina glazurowa 25
5. |Okladziny drewniane wew. 30
6. |Scianki z suchych tynkéw 30
7. | Szafy wbudowane 30
8. | Tynki wewnetrzne wapienne 50
9. | Tynki elewacji cementowo - wapiennej 30
§ 15

... 1 obowiazuje od daty uchwalenia.
Z tym dniem traci moc regulamin w sprawie rozdzialu obowiazkoéw pomiedzy Spéldzielnia
Mieszkaniowa L — W ,,Pewnos¢” a cztonkami w zakresie napraw lokali oraz zasad rozliczen
Spoéldzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale z dnia 18.09.1996 r. Protokdt 9/231/96.

Reg in nimiejszy uchwalony zostal przez Rade Nadzorcza w dniu 30.03.2004 r. Uchwala
\r /?Ilimq




