RADA NADZORCZA
Spotdzielal Mieszkanlewel

L-W PEWNOSE» .
Dobre Miasto, 22.05.2024 r.

SPRAWOZDANIE Z PRZEBIEGU PRACY RADY NADZORCZEJ I
KOMISJI REWIZYJNEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO-WEASNOSCIOWEJ ,,PEWNOSC” W DOBRYM
MIESCIE ZA OKRES OD 01.07.2023 R. DO 30.06.2024 R.

W dniu 14.06.2023 r. na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,Pewno$¢” w Dobrym Miescie
zostala wybrana nowa Rada Nadzorcza na kadencje 2023-2026 w nastepujacym
sktadzie osobowym i funkcjonalnym:

1. Gustaw Pietrulewicz — Przewodniczacy Rady Nadzorczej;

2. Teresa Bielewicz — Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej;

3. Krzysztof Kowalski — Sekretarz Rady Nadzorczej;

4. Irena Pietrulewicz — Czlonek Rady Nadzorczej i Przewodniczgca Komisji

Rewizyjnej;

-

Teresa Budys$ — Cztonek Rady Nadzorczej i Komisji Rewizyjnej;
6. Marian Zbyrowski — Cztonek Rady Nadzorczej i Komisji Rewizyjnej;
7. Astryda Chmarycz — Cztonek Rady Nadzorcze;j.

W zwigzku ze Smiercig cztonka Rady Nadzorczej i Komisji Rewizyjnej Pana
Mariana Zbyrowskiego, Rada Nadzorcza uzupelnita swoj sktad personalny,
wybierajgc osobe, ktéra w trakcie poprzedniego glosowania na Walnym
Zgromadzeniu Cztonkow uzyskata kolejny wynik, co do ilosci gloséw tj. Pana
Jana Hermana. Jednoczesnie, aby uzupelni¢ sktad Komisji Rewizyjnej
zaproponowano kandydatur¢ Pani Astrydy Chmarycz, ktéra Rada Nadzorcza
przyjeta.

Rada Nadzorcza dzialajac w imieniu Cztonkéw Spoétdzielni, sprawowata nadzor

1 kontrole nad jej dziatalno$cia zgodnie z obowigzujgcym porzadkiem prawnym



i organizacyjnym wynikajacym z przepiséw Ustawy Prawo spotdzielcze, Ustawy
o Spétdzielniach Mieszkaniowych oraz Statutu Spoétdzielni.

W toku realizacji swoich zadan Rada Nadzorcza wspdtpracowata z Zarzadem,
ktéry uczestniczyt we wszystkich jej posiedzeniach.

Zgodnie z opracowanym i zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorczg planem Komisji
Rewizyjnej na okres od 01.07.2023 do 30.06.2024 r., Komisja w okresie objetym
sprawozdaniem odbyta 4 posiedzenia, na ktérych analizowano i sprawdzano
nast¢pujace zagadnienia:

- opracowanie projektu planu pracy Komisji Rewizyjnej na okres od 01.07.2023
do 30.06.2024 r.;

- ocena wykonania funduszu ptac za okres od 01.01.2023 r. do 31.10.2023 r. oraz
poréwnanie z zatwierdzonym planem — analiza poréwnawcza;

- analiza kosztoéw energii cieplnej na poszczegdlnych nieruchomosciach za okres
01.01.2023 r. —31.10.2023 r.;

- analiza zatozen do planéw finansowo-gospodarczych na rok 2024 — wskazniki;
- analiza wydatkbw z funduszu remontowego na poszczegdlnych
nieruchomos$ciach za rok 2023 oraz sprawdzenie prawidtowosci wytaniania
wykonawcéw i terminow realizacji umow;

- analiza gospodarki lokalami pozostatymi — umowy najmu lokali uzytkowych,
garazy 1 dzierzaw terenu, koszty i dochody za rok 2023;

- sprawdzenie prawidtowosci sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2023 r.
oraz dokumentoéw na podstawie, ktorych zostato ono sporzgdzone, opracowanie
wniosku o udzielenie absolutorium dla Zarzgdu;

- sprawdzenie zgodnosci z bilansem sprawozdania Zarzgdu z dzialalnoéci
w zakresie wynikow gospodarczo-finansowych za 2023 r.

Z przeprowadzonych przez Komisje Rewizyjng z kontroli zostaty sporzadzone
protokoty, ktore kazdorazowo byty przedstawiane i omawiane na posiedzeniach
Rady Nadzorczej. Podczas kontroli nie stwierdzono nieprawidlowosci

w zarzadzaniu majatkiem Spoétdzielni. W okresie objetym sprawozdaniem odbyto



sie 8 protokotowanych posiedzen Rady Nadzorczej. Rada podejmowata uchwaty,

ktére dotyczyty nastgpujacych spraw:

a) obcigzenia nieruchomosci Spotdzielni Mieszkaniowe] L-W ,,Pewnos¢”
w Dobrym Miescie na rzecz ENERGA-OPERATOR Sp. Akcyjna;

b) odwotania z funkcji Z-cy Prezesa Zarzadu SM L-W ,,Pewnos$¢” Pani Danuty
Borek;

c) powolania na Z-ce Prezesa Zarzagdu SM L-W ,,Pewno$¢” Pani Danuty Borek;

d) okreslenia wysokosci optaty eksploatacyjnej za lokale mieszkalne na
poszczegdlnych nieruchomosciach;

e) okreslenia wysokosci optaty eksploatacyjnej za lokale mieszkalne dla oséb,
ktdre nie sg cztonkami Spotdzielni;

t) odpisow na tundusz remontowy;

g) ustalania zasad wynagradzania cztonkow Zarzgdu Spotdzielni Mieszkaniowe;j
L-W ,,Pewnos¢”;

h) ustalenia wynagrodzenia Prezesa Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej L-W
,Pewnosé™;

i) zatwierdzenia Regulaminu sptaty zadluzenia wobec Spéldzielni
Mieszkaniowej L-W ,,Pewnos$¢” w formie odpracowania dtugu w ramach
»Programu odpracowania dtugu”;

j) zatwierdzenia planéw finansowo-gospodarczych Spétdzielni Mieszkaniowej
L-W ,,Pewnos$¢” na 2024 r.;

k) oceny sprawozdania finansowego Spo6tdzielni Mieszkaniowej L-W ,,Pewnog$é”
za 2023 r.;

1) oceny sprawozdania Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej L-W ,,Pewno$é” za
2023 r.;

m)oceny wniosku Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej L-W , Pewno$¢”
w sprawie podziatu zysku za rok 2023;

Pozostale tematy i zagadnienia, ktore w roku sprawozdawczym stanowity

przedmiot obrad Rady Nadzorczej to:



- zatwierdzenie planu pracy Komisji Rewizyjnej za okres 01.07.2023 r. do
30.06.2024 r.;

- analiz¢ wynikéw dzialalnosci ekonomiczno-finansowej za poszczegdlne okresy
w stosunku do zatwierdzonych planow;

- analizg stanu zaleglosci czynszowych lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy,
dzierzawy terenéw i ich windykacji;

- przyjmowania protokoléw z posiedzen Komisji Rewizyjnej;

- przyjmowanie biezacych informacji Zarzadu;

- sporzadzenie sprawozdania 7 dzialalnosci Rady Nadzorczej za okres od
01.07.2023 do 30.06.2024 r. i przedtozenie do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu.

Rada Nadzorcza analizujac sytuacje Spotdzielni potwierdza, ze dziatalno$é
eksploatacyjna i remontowa na terenie Spéidzielni zapewnia wiasciwy stan
techniczny budynkéw oraz infrastruktury. Stan ekonomiczny jest stabilny, co
potwierdzajg wyniki uzyskane na poszczegdlnych nieruchomogciach oraz dodatni
wynik netto w kwocie 51.782,13 zi. W ramach Funduszu Remontowego
Spotdzielnia w ciggu roku dysponowata kwota 1.508.661,39 zt., wydatki na tym
funduszu wyniosty 469.138,11 zt. i obejmowaty nastepujace inwestycje:

- wymiana pokry¢ dachowych na budynkach uzytkowych

Grudzigdzka 7A, 9, 18 i Luzycka 32 - 271.500,00 zt.
- rozpoczgcie remontu klatek schodowych na Grudzigdzkiej 2 - 50.000,00 zt.
- budowa chodnika przy Grudzigdzkiej 14 i 16 - 19.365,36 zt.
- wymiana drzwi przy Luzyckiej 30 (2 sztuki) - 8.884,08 z.
- koszty remontéw wykonane przez kzm budynki mieszk. - 53.006,78 zt.
- koszty remontéw wykonane przez kzm lokale uzytkowe - 23.945,36 zi.
- doptaty do wymienione;j stolarki przez lokatorow - 10.119,71 zt.
- roczne przeglady kominiarskie - 10.077,88 zt.
- pomiary elektryczne - 7.636,80 zt.
- przeglady roczne gazowe - 13.630,44 zi.
- inne prace remontowe, balkony, inst. c.o0., wodomierze - 971,70 zt.



Ogédtem na funduszu remontowym pozostaty $rodki w kwocie 1.039.523,28 zi.
Rada Nadzorcza analizowata réwniez stan zadluzenia i dzialania windykacyjne
Zarzadu. Oceniajac wspolprace Zarzadu z Rada Nadzorcza stwierdza sie, ze
Zarzad terminowo 1 wyczerpujgco przygotowuje na posiedzenia niezbedne
analizy, sprawozdania i wyjasnienia. Na podstawie przeprowadzonych analiz
1 kontroli Rada Nadzorcza stwierdza, ze gospodarka finansowa Spoétdzielni
prowadzona jest prawidlowo. Sprawozdanie finansowe (bilans) Spoétdzielni
wedtug stanu na 31.12.2023 r. zostalo sporzgdzone prawidlowo pod wzgledem
formalnym i rachunkowym i jest zgodne z danymi ujetymi w zestawieniu obrotow
1 sald oraz w sprawozdaniu Zarzgdu z dzialalnosci w 2023 roku. Poziom
prowadzonych zapiséw w ksiegach rachunkowych, pozwala na terminowe
rozliczenia i sprawowanie biezacej kontroli. Rada Nadzorcza nie stwierdza
zagrozen dla kontynuowania dziatalnosci przez Spétdzielnie w roku nastepnym
po 2023, wobec czego rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu wniosek o:

1) Przyjecie sprawozdania finansowego za 2023 r.;

2) Przyjecie sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za 2023 r.;

3) Zatwierdzenie wniosku Zarzadu w sprawie podziatu zysku Spétdzielni za

20231;

4) Udzielenie wszystkim cztonkom Zarzadu absolutorium za rok 2023 r.
Niniejsze sprawozdanie zostalo przyjete przez Rade Nadzorcza w dniu
22.05.2024 r. do przedtozenia Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw Spétdzieln.
Rada Nadzorcza dzigkuje za wspélprace Zarzadowi, cztonkom i pracownikom

Spotdzielni, a takze Przewodniczgcym Osiedli.

ZA
NADZORCZE | SM LW-PEN
P 3etrifetorcz



