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SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA 2023 ROK
Informacja o wynikach dziatalnosci gospodarczo-finansowej Sp-ni
Mieszkaniowej L-W ,,Pewnos$¢” w Dobrym Miescie
za okres od 1.01.2023 r. do 31.12.2023 r.
I. DANE OGOLNE.
Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej ,Pewnosc’
w roku 2023 dziatat w nastepujgcym sktadzie:
1. Wolak Jarostaw  — Prezes Zarzadu
2. Borek Danuta — Z-ca Prezesa Zarzgdu — gtéwny ksiegowy
3. Kurtiak Marta — Cztonek Zarzadu — inspektor ds. ekonomicznych
Spotdzielnia zrzesza 1310 cztonkéw w tym:
- 1.309 cztonkdéw zamieszkatych (726 kobiet, 583 mezczyzn)
- 1 cztonek prawny (PSS Spotem)
Il. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.
Podstawowaq dziatalnoscig gospodarczg Sp-ni jest gospodarka zasobami miesz-
kaniowymi. W ramach prowadzonej dziatalnosci Spoétdzielnia eksploatuje facz-
nhie 55.508,46 m? p. u. wg stanu na dziern 31.12.2023 r. z tego:

)

- lokali mieszkalnych 773 — 36.396,12 m?
- lokali uzytkowych 36 - 2.753,04 m?
- garaie | wiata 1311 - 301,10 m?

- odrebna wtasnos$¢ — lokale mieszkalne 324 - 16.058,20 m?

Spoétdzielnia na koniec 2023 roku posiadata 40.336 m? gruntéw witasnych na
terenie Dobrego Miasta (28 dziatek zabudowanych budynkami mieszkalnymi -
39.717 m* + dziatka o pow. 619 m* ul. Kolejowa ) z czego 11.324,17 m* stanowi
wiasnos¢ spotdzielcow posiadajgcych odrebng wiasnosé. Pozostate grunty o
powierzchni 57.502,00 m? na terenie Dobrego Miasta sg w wieczystym uzytko-
waniu i sg to tereny pod boiskami, placami zabaw, pod pawilonami, pod bu-
dynkiem bazy, pod drogami.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r. Spdétdzielnia wynajmuje lub wydzierzawia
nastepujgce powierzchnie:

- lokale uzytkowe 2.348,67 m?
- garaze+ wiata 284,90 m?
- tereny 1.333,70 m?

Z ogllnej powierzchni lokali mieszkalnych przypada na:
-mieszkania wtasnosciowe - 770 mieszkania o pow. 36.224,42 m?— 69,06 %
-mieszkania lokatorskie - 3 mieszkania o pow. 171,70 m*>- 0,33 %
-odrebna wtasnos¢ - 324 mieszkan o pow. 16.058,20 m?- 30,61 %
Spoétdzielnia w roku 2023 administrowata 6 budynkéw wspdlnot mieszkanio-
wych: —Grudzigdzka 11  pow. 1675,55 m?

— Gdanska 10 pow. 804,95 m?

— Warszawska 5A  pow. 1.090,10 m?



— Gdanhska 4a pow. 819,05 m?
— Pionieréw 5A pow. 920,16 m?
— Pionieréw 7A pow. 921,83 m?

Kapitat Sp-ni na dzierh 31.12.2023 r. wynidst 9.223.579,03 zt.

Z tego: - fundusz udziatowy - 64.720,35 zt.
- fundusz zasobowy - 1.452.422,33 zt.
- fundusz wktadéw - 7.654.654,22 zt.
- zysk netto - 51.782,13 &l.

taczna warto$¢ majatku trwatego wedtug wartosci netto na dzien 31.12.2023 r.
wyniosta 8.558.400,11 zt.
A. PRZYCHODY | KOSZTY GZM.

W ramach podstawowej dziatalnosci Spétdzielnia osiggneta w roku 2023
przychody z tytutu optat eksploatacyjnych z lokali mieszkalnych, uzytkowych,
garazy, optat za wode i $cieki, optaty z tytutu gospodarowania odpadami komu-
nalnymi, podatku od nieruchomosci, administracji zleconej oraz zysk za 2022 r.
na tgczng kwote 3.333.731,49 zt.

Koszty na podstawowej dziatalnosci za rok 2023 wyniosty 3.369.404,42 zt.
Koszty te obejmujg nastepujgce pozycje:

- koszty remontéw (odpisy na fundusz remontowy) - 802.904,58 zt. |
- koszty wody i kanalizacji - 728.282,92 zt. ‘
- koszly ogdlne zarzgdu i administrac]i - 805.851,27 /. |
- gprzatanie i utrzymanie zieleni zlecone - 118.169,66 zt.
- koszty konserwacji zasobow - 274.313,38 zt.
- koszty energii elektrycznej - 40.049,51 zt.
- pozostate: ubezpieczenia, wieczyste uzytkowanie gruntéw, amortyzacja,

nasadzenia, monitoring, wyposazenie placéw zabaw -111.896,10 zt.
- optata za gospodarowanie odpadami lokale uzytkowe - 19.680,00 zt.

podatel od nicruchomosci 138.257,00 zt.

Za ubiegty rok na dziatalnosci GZM wystgpita nadwyzka kosztéw nad przycho-

dami w kwocie 35.672,93 zt. a po obcigzeniu podatkiem dochodowym w kwo-

cie 8.716,65 zt. wynik wynidst - niedobér -44.389,58 zt. w tym:

- w 20 nieruchomosciach budynkowych wystgpit niedobdr ( wyzsze koszty niz
dochody) na kwote tgczng - 58.545,01 zt. — w 9 nieruchomos$ciach budyn-

kowych wystgpita nadwyzka (wyzisze dochody niz koszty) na kwote tgczng —

14.155,43 zi.

Po uwzglednieniu nadwyzki z roku 2022 w kwocie 82.002,57 zt. na koniec 2023

roku wystepuje nadwyzka w kwocie 37.612,99 zt. w tym:

- w 11 nieruchomosciach budynkowych wystapit niedobdr w tgcznej kwocie

28.184,01 zt. (Gdanska 8, Pionieréw 9A, Chodkiewicza 9A, 11A,

Zwyciestwa 17, Grudzigdzka 2, 7A, 9, tuzycka 30, 32134 )



- w 17 nieruchomosciach budynkowych wystgpita nadwyzka w tacznej kwocie

65.797,00 zt. (Orfa Biatego9-11, Gdanska 6, Pionierow 11A, 15, Chodkiewicza

5A, 7A, 11, Grudziadzka 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 19, 20 oraz lokal uzytkowy

Orta Biatego)

Kwoty ewidencjonowane sg na koncie 646 ,Rozliczenia migdzyokresowe kosz-

tow GZM” i prezentowane sg w dwdch pozycjach w bilansie tj.:

- niedobér — w Aktywach bilansu IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokre-

sowe poz. 2.Niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - kwota

28.184,01 zt.

- nadwyzki — w Pasywach bilansu IV. Rozliczenia miedzyokresowe poz. 3 Nad-

wyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — kwota 65.797,00 zt.

W rozliczeniach poszczegdlnych nieruchomosci zostaty uwzglednione dochody

z pozytkow w kwocie netto 10.791,13 zt. oraz dochody z wynajmowania lokali

uzytkowych, garazy, dzierzawy terendw w kwocie netto 73.191,16 zt.

Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych pokrywane optatg eksploatacyjng (bez

wody, optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, podatku od nieru-

chomosci pokrytych oddzielng optatg) kwota 2.483.184,50 zt. w uktadzie kalku-
lacyjnym w przeliczeniu na 1m? p. u. miesiecznie $rednio wyniosty 3,76 zt./m?.

Cztonkowie w roku 2023 wnosili opfaty za mieszkanie w nastepujgcej wysoko-

Sci: - optata eksploatacyjna:

- 0od 1.07.2022 r. stawki zréznicowane od 1,70 zt/m? do 2,00 zt/ m? (nie czton
kowie od 2,10 zt/m? do 2,40 zt/m?), ktére z dniem 1.07.2023 r. zostaty ureal-
nione na podstawie opracowanych planéw finansowo-gospodarczych na rok
2023 oraz wynikéw na poszczegdlnych nieruchomosciach i wynoszg od 2,00
zt/m? do 2,40 zt/ m? ( nie cztonkowie od 2,40 zt/m? do 2,80 zt/m?)

- wptaty na fundusz remontowy — 1,10 zt/m?

$rednia roczna optata za mieszkanie wyniosta — 3,12 zt/m?

Oprocz optaty eksploatacyjnej w optatach za mieszkanie wystepowat podatek

od nieruchomosci w wysokosci od 0,12 zt. do 0,18 zt. za 1 m? p. u. oraz optata

za gospodarowanie odpadami komunalnymi: od 1.12.2022 r. — 32,00 zt./osobe

(tylko selektywne).

W budynkach przy ul. Grudzigdzkiej (oprécz dobuddwek) i przy ul. tuzyckiej

mieszkancy wnosili zréznicowane optaty za gaz w zaleznosci od zuzycia gazu na

poszczegdlnych budynkach: od 1 listopada 2021 r. optata wynosita od 17,40

zt./Josobe w budynku tuzycka 32 do 26,00 zt./osobe w budynku Nr 4 przy ul.

Grudzigdzkiej. Optfata od 1 grudnia 2022 roku i optata wynosi od 5,30 zt./osobe

w budynku Grudzigdzka 10 do 8,50 zt./osobe w budynku Grudzigdzka 4.

Naleznos$¢ za zuzytg zimng wode i kanalizacje lokatorzy regulowali wedtug

wskazan licznikéw wody. W minionym roku réznica wody miedzy odczytami

wodomierzy gtéwnych a wodomierzami domowymi wyniosta 7.657,50 zt., co
stanowi 1,05 % catych kosztéw wody (za rok 2022 - 0,99 % kwota 6.956,68 zt.)



Na pozostatej dziatalnosci tj. pozostatej sprzedazy, sprzedazy materiatéw, kosz-
tach operacyjnych, przychodach finansowych Spétdzielnia za 2023 uzyskata
dodatni wynik w kwocie + 60.500,48 zt.

Na wynik ten sktada sie:

- dodatni wynik na pozostatej sprzedazy w kwocie (UNIQA) + 9.457,52 z1.

- dodatni wynik na przychodach i kosztach finansowych + 93.681,42 zt.

- ujemny wynik na poz. koszt. i przych. operacyjnych - 42.638,46 zt.
Po uwzglednieniu podatku dochodowego od oséb prawnych w kwocie 8.718,35
zt. wystapit zysk netto w kwocie 51.782,13 zt. do podziatu przez Walne Zgroma-
dzenie Lztonkow.

Zarzad Spotdzielni wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw o przezna-
czenie na dziatalno$¢ statutowg — dofinansowanie na pokrycie kosztéw eksplo-
atacji i utrzymania nieruchomosci dla cztonkéw Spétdzielni.

B. OPLATY ZA OGRZEWANIE MIESZKAN I CIEPtA WODE.

Za okres 2023 roku rozliczenie kosztéw energii cieplnej w zasobach bez po-
dzielnikdw ciepta przedstawia sie nastepujgco:

- koszty centralnego ogrzewania 2.937.611,54 zt. wzrost 0 58,39 % w stosunku
do roku 2022 (1854714,55)

- zaliczkowe opftaty za centralne ogrzewanie 3.171.359,16 zt.

- NADPATA (wyzsze zaliczki od kosztow) — 233.747,62 — kwota do wyptaty

do 31.03.2024 r.

Koszt podgrzania wody —729.314,84 zi.

W roku 2023 byto mniejsze zuzycie ilosci ciepta, w stosunku do roku 2022 za-
kupilismy o0 1195 GJ mniej.

Z dniem 1.01.2023 r. przywrécono 23 % stawke podatku VAT (byto 5 %), do-
datkowo wprowadzono kolejne taryfy:

Odbiorcy Grupa B - kottownia gazowa - ZGK Sp. z 0.0. Dobre Miasto —

ul. Orta Biatego 9-11:

od 13.02.2023 r: - moc zamdéwiona — 23.025,05 zt.,/MW spadek o 16,46 % GJ —
211,19 zt./GJ spadek o 16,46 % -Od 1.04.2023 r.:- moc zamdwiona — 14.287,38
zt./MW spadek o0 37,95 % GJ — 131,05 zt/GJ spadek o 37,95 % - Od 1.09.2023
r.:- moc zamowiona — 14.043,45 zt./MW spadek o 1,71 % GJ — 130,85 zt/GJ
spadek o 0,15 % - Od 1.01.2024 r.:- moc zamdwiona — 15.502,07 zt./MW
wzrost 0 10,39 % GJ — 144,44 zt/GJ) wzrost o 10,39 % -

Uwaga - dla mieszkaricow stosowana jest cena urzedowa — tj.- moc zamé-
wiona -  13.495,13 zt./MW m-ce 01.-03.2023, 13.494,43/MW m-ce 04.-
08.2023 r. 13.284,63 zt./MW od 1.09.2023 r. oraz — 123,78 zt/GJ. — przez caty
2023 rok.
‘Odbiorcy Grupa A1/1 — pozostate zasoby

kottownia VEOLIA — dostawa ciepta : - od 15.05.2023 r: - moc zamdwiona —
20.367,19 zt./MW wzrost 0 10,10 % GJ - 77,59 zt./GJ wzrost o 20,15 %



— ZGK — koszt przesytu :
-Od 6.02.2023 r.:- moc zamdwiona — 3.486,19 zt./MW wzrost 0 9,09 % GJ —

17,06 zt/GJ wzrost o 8,87 % - Od 1.01.2024 r.:- moc zamodwiona — 3.820,59
zt./MW wzrost 0 9,60 % GJ— 18,87 zt/GJ wzrost o 10,60 %
RAZEM (zakup ciepta + przesyt) — od 01.202 3r. do 5.02.2023 r. moc zaméwio-
na 21.694,60 zt/MW — 80,25 zt/GJ, od 6.02.2023 r. do 14.05.2023 r. - moc za-
mdwiona 21.985,07 zt/MW — 81,64 zt/G)J
Uwaga - dla mieszkaricow stosowana jest od 15.05.2023 r. cena urzedowa —
tj.- moc zamdéwiona— 22.301,16 zt./MW oraz - 88,74 zt/GJ. (od 1.01.2024 r.
moc zamoéwiona 22.571,75 zt/MW - 90,30 zt/G)J)
Caty czas utrzymuja sie réznice w kosztach energii cieplnej na poszczegdlnych
budynkach, co wynika ze zuzycia energii cieplnej na tych budynkach.
Za rok 2023 koszty te w przeliczeniu na 1 m? miesiecznie ksztattowaty sie na-
stepujaco:

- w budynkach Orta Biatego -Gdanska -Pionieréw -Chodkiewicza od 5,25

zt. /m? na Chodkiewicz 11 do 7,19 zt/m? na Orta Biatego 9-11, $rednio —

5,63 zt/m? (Uwaga wzrost do roku 2022 o 2,00 zt/m? w 2022 r. $rednia

wynosita 3,77 zt/m?)

- w budynkach Grudzigdzka-tuzycka od 4,72 zt/m? na tuzyckiej 32 do

5,41 zt/m? na tuzyckiej 30, srednio 5,04 zt/m? (Uwaga wzrost do roku

2022 0 1,88 zt/m? w 2022 r. $rednia wynosita 3,16 zt/m?)
C. REMONTY SPOtDZIELCZYCH ZASOBOW MIESZKANIOWYCH.

Remonty zasobéw mieszkaniowych finansowane sg z funduszu remon-
towego. Gtéwnym Zzrédtem tworzenia funduszu remontowego sg odpisy w cie-
zar gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Na poczatek roku na funduszu remontowym byty s$rodki w kwocie 664.390,61
zt. Za rok 2023 odpisy wyniosty ogétem 809.664,30 zt., optata stata za liczniki
(na wymiane) 34.440,00 zt. oraz odptatnos$¢ za wym. wodom. 166,48 zi.

Razem wptywy — 844.270,78 zt.

Spoétdzielnia w ciggu roku dysponowata sumg 1.508.661,39 zt.

W roku 2023 wydatki z funduszu remontowego wyniosty 469.138,11 a szczegé-
towo przedstawiaty sie nastepujgco:

- wymiana pokry¢ dachowych budynki uzytkowe Grudz. 7A, 9, 18 i tuzycka 32

271.500,00 zt.
- rozpoczecie remontu klatek schodowych Grudz. 2 50.000,00 zt.
- budowa chodnika szczyt Grudz. 14-16 19.365,36 zt.
- wymiana drzwi — tuzycka 30 — 2 szt. 8.884,08 zt.
- koszty remontéw wykonane przez kzm budynki mieszk. 53.006,78 zt.
- koszty remontéw wykonane przez kzm lokale uzytkowe 23.945,36 zt.
- doptaty do wymienionej stolarki przez lokatoréw 10.118,71 21
- roczne przeglady kominiarskie 10.077,88 zt.



- pomiary elektryczne 7.636,80 zi.
- przeglady roczne gazowe 13.630,44 zt.
- inne prace remontowe, balkony, inst.c.o. wodomierz 971,70 zt.
Na koniec 2023 roku na funduszu remontowym pozostaty srodki w kwocie
1.039.523,28 zt. w tym:

na funduszu podstawowym +643.840,79 zt.

na f. dotyczgcym wymiany wodomierzy + 243.238,81 zt.

na funduszu na remonty chodnikéw i parkingéw + 152.443,68 zi.
Analizujgc stan funduszu remontowego na poszczegdlnych nieruchomosciach
wedtug stanu na 31.12.2023 roku az w 13 nieruchomosciach wystepuje niedo-
bér funduszu remontowego na kwote 874.091,74 zt. (Orta Diatego 9,11, Gdani-
ska 6, 8, Pionierow 9A, 11A, 15, Chodk. 5A, 7A, 9A, 11, 11A, Grudz. 14, 16. W
pozostatych nieruchomosciach (Zwyciestwa 17, Grudz. 2, 4, 6, 7A, 8, 9, 10, 12,
18, 19, 20, tuzycka 30, 32 i 34 oraz mienie Sp-ni) wystepuje nadwyzka na kwote
1.914.415,02 zt. w tym: mienie Sp-ni 377.364,16 zt. Informacja o stanie fundu-
szu remontowego i rozliczenia kosztéw i dochoddéw gzm wedtug stanu na
31.12.2023 r. zostata przekazana mieszkaricom w m-cu 03.2024 r. razem z rozli-
czeniem kosztéw dostaw energii cieplnej.

lll. ZATRUDNIENIE | PLACE.

W 2023 roku w Spétdzielni srednia etatéw wyniosta 11,33 w tym dwie
osoby na % etatu: 3,5 etatu w grupie konserwatordow; 0,5 etatu administrato-
ra; 3,83 etaty w administracji, 2,83 etatu w zarzadzie, 1 etat kierownik ds.
technicznych oraz sprzgtaczka na % etatu.

Przecietne wynagrodzenie w 2023 roku w Spétdzielni wyniosto 6.281,01 zt.
brutto.
IV. WINDYKACJA NALEZNOSCI CZYNSZOWYCH.

Na dzien 31.12.2023 r. zalegtosci czynszowe wyniosty 272.192,13 zt. Po
uwzglednieniu nadptat w kwocie 178.963,22 zt. uzyskano ujemne saldo w wy-
sokosci 93.228,91 zt. Zalegtosci czynszowe stanowig 3,26 % rocznego wymiaru
czynszu, wskaznik spadt o 0,25 % w stosunku do roku poprzedniego (za rok
2022 -3,51 %).

Na koniec 2023 r. 92 lokale posiadaty zadtuzenie powyzej 1 m-ca — wzrost o 13
lokali w stosunku do roku 2022. Kwotowo zalegtosci wzrosty 0 6.513,87 zt.
Szczegotowa analiza zalegtosci przedstawia sie w nastepujgcy sposéb:

- zalegtosci ponizej 1 miesigca 78.124,36 zt.
- zalegtosci do 2 miesiecy 53 lokale 48.580,77 zt.
- zalegto$ci 2 miesieczne 24 lokale 35.052,05 zt.
- zalegtosci 3 miesieczne 6 lokali 9.100,26 zt.
- zalegtosci od 4 do 6 miesiecy 4 lokale 12.459,74 zt.
- zalegtosci od 7 do 12 miesiecy 1 lokal 6.904,82 zt.
- zalegtosci powyzej 12 miesiecy 4 lokale 81.970,13 zt.



W celu wyegzekwowania naleznosci naliczane sg odsetki za zwtoke, wysytane
wezwania do zaptaty, prowadzona jest tez bezposrednia windykacja przez Pre-
zesa Spotdzielni, w przypadku kilkumiesiecznych zalegtosci sprawy kierowane
sq do Sadu i do Komornika. W roku 2023 wystano 112 wezwan do zaptaty na
taczng kwote 414.960,47 w tym 33 ostatecznych wezwan na kwote 264.463,83
zt. Wiekszos¢ lokatoréw posiadajgcych zadtuzenia reaguje na wystane wezwa-
nia wptacajac catosc¢ lub czes¢ zalegtosci, badz tez podpisujgc zobowigzanie o
spfacie ratalnej.

W 2023 roku S$ciggnieto odsetki od zalegtosci czynszowych w wysokosci
5.812,32 zi. W ciggu roku wystgpiono do Sadu o wydanie 5 nakazéw zaptaty
naleznosci czynszowych na kwote 27.913,97 zt. W przypadku dwdch dtuznikéw
prowadzona jest egzekucja komornicza.

V. BIEZACE INFORMACIE.

W dniu 29.02.2024 r. Rada Nadzorcza Sp-ni Mieszkaniowej L-W , Pew-
nos¢’ w Dobrym Miescie zatwierdzita plany tinansowo-gospodarcze na rok
2024.

W ramach funduszu remontowego zostaty zaplanowane na rok 2024 nastepu-
jgce remonty:
- Malowanie klatek schodowych - Grudzigdzka 2
W przypadku nieruchomosci, w ktérych wystepuje niedobér $rodkéw na fundu-
szu remontowym, duze prace remontowe realizowane bedg tylko w przypadku
koniecznosci przeprowadzenia danego remontu a planowane wptaty na fun-
dusz remontowy pokryjg te wydatki w okresie nie dtuzszym niz 5 lat.
Z uwagi na rosngce koszty eksploatacji nieruchomosci od 1.04.2024 roku zo-
staty podwyzszone stawki eksploatacji o 0,35 zt./m? w catych zasobach Sp-ni a z
dniem 1 lipca 2024 r. nastgpi kolejna regulacja tych stawek w zaleznosci od
kosztéw utrzymania i dochodéw w poszczegdlnych nieruchomosciach oraz ich
salda z roku poprzedniego — stawki te bedg sie ksztattowaty od 2,35 zt. /m? do
2,85 zt./m?*  ( w przypadku wtascicieli nie bedacych cztonkami naszej Sp-ni od-
powiednio od 2,75 zt. /m? —3,25 zt. /m?)
W zwigzku z trwajacym konfliktem zbrojnym na Ukrainie, globalng sytuacja
ekonomiczng, inflacjg nalezy zaktadaé pogorszenie sytuacji finansowej w Spét-
dzielni Mieszkaniowej w kolejnych latach. Nalezy przewidywaé kroczacy wzrost
cen ogrzewania mieszkan, gazu oraz wysoki wzrost kosztu ustug zwigzanych z
biezaca konserwacjg i remontami zasobéw spétdzielczych. Sytuacja finansowa
wiascicieli mieszkar i najemcow moze tez przetozyé sie na wzrost zadtuzen w
optatach za mieszkania oraz rezygnacje dotychczasowych najemcéw z wynaj-
mu lokali uzytkowych. ZARZAD
Spotdzielni Mieszkaniowcj
L-W ,,PEWNOSC”

Dobre Miasto 31.03.2024 r.
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WNIOSEK
Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -Wtasnosciowej ,,Pewnos¢” w
Dobrym Miescie z dnia 29.03.2024 r. do Walnego Zgromadzenia Cztonkow
Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej ,,Pewnosé” w Dobrym
Miescie.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej L-W ,,Pewnos¢” w Dobrym Miescie
wnioskuje o podjecie uchwaly przez Walne Zgromadzenie Czlonkow
Spoldziclni Micszkaniowcj L-W ,,Pcwnos¢” w Dobrym Micscic w sprawic:

podzialu zysku w kwocie 51.782,13 zh. za rok 2023 w spos6b
nastepujacy:

kwote 51.782,13 zl. ( stownie: pieédziesigt jeden tysiecy siedemset
siemdziesigt dwa zlote 13/100) przeznaczy¢ na dzialalno$é¢ statutowg —
dofinansowanie na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
dla cztonkéw Spoétdzielni.

Uzasadnienie
W roku obrotowym od 1.01.2023 r. do 31.12.2023 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa
L-W ,,Pewnos¢” w Dobrym Miescie na pozostatej dziatalnosci uzyskata zysk
brutto w kwocie 60.500,48 zl. po uwzglednieniu podatku dochodowego CIT w
kwocie 8.718,35 zl. wynik dodatni netto w kwocie 51.782,13 zl. , na ktéry

ztozyly sie:

Pozostata sprzedaz —ubezpieczenia UNIQA +  8.606,34 zt.
Przychody finansowe + 85.745,69 zt.
Pozostate koszty i dochody operacyjne - strata - 42.569,90 zt.

Zgodnie z pkt 1 § 111 Statutu Spoétdzielni nadwyzke bilansowa Spétdzielni
przeznacza si¢ na fundusz remontowy oraz na dziatalno$¢ statutows Spoétdzielni.
Zysk netto w kwocie 51.782,13 zt. Zarzad Spétdzielni proponuje przeznaczyé na
dzialalnos¢ statutowa — dofinansowanie na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci dla cztonkéw Spoétdzielni. Z uwagi na drastyczny
wzrost kosztéw utrzymania zasobow mieszkaniowych, w roku 2023 byty
wyzsze koszty od dochodow na podstawowej dzialalnosci, strata na
podstawowej dziatalno$ci wyniosta 44.389,58 zt. w tym na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi — 158.974,31 zl.  Zasadnym jest przeznaczenie
zysku uzyskanego na pozostalej dziatalnosci na dofinansowanie na pokrycie
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wedtug zatgcznika Nr 1.

ZARZAD
. Spotdzielni Mieszkaniowej
Dobre Miasto dn. 29.03.2024 r. L-W ,,PEWNOSC”
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Zatacznik do Wniosku Zarzadu Sp-ni o

podzial zysku za 2023 r.

B S Wynik finansowy konto 860 -93767,95 zt. - odpis
Fowierzchnia Srednioroczina aktualizujacy SITEN 41.985,82
Wynik
nieruchomosci po
Lp. Wyszczegélnienie . Z micnia Sp ni Pozostale . uwzglednieniu
ugolha nﬂnnkn.wm hez (cztonkowie) zysk| dochody -zysk Fls.wum wynik n.a dofinohgowahion
sp-ni czlonkostwa -0 5178213 nieruchomosci zysku
ik Oria Biatego 9,11 605,80 605,80 0,00 0,00 595,97 595,97 1644,02
2. Gdariska 6 818,90 776,40 42,50 0,00 805,61 805,61 2541,81
3. Gdariska 8 819,00 819,00 0,00 0,00 805,71 805,71 -2129,43
4. |Pionieréw 9a 906,50 858,70 47,80 0,00 891,79 891,79 147,35
5. Pionieréw 11a 906,50 906,50 0,00 0,00 891,79 891,79 2632,63
6. Pionieréw 15 1000,00 962,50 37,50 0,00 983,77 983,77 1041,74
7. Chodkiewicza 5a 853,00 853,00 0,00 0,00 839,16 839,16 4909,30
8. Chodkiewicza 7a 853,00 815,20 37,80 0,00 839,16 839,16 1426,84
9, Chodkiewicza 9a 853,00 777,40 75,60 0,00 839,16 839,16 207,00
10. _ |Chodkiewicza 11 1000,00 961,90 38,10 0,00 983,77 983,77 2221,47
11. _ |Chodkicwioza 11a 853,00 805,30 47,70 0,00 839,16 839,16 -1139,81
12.  |Zwyciestwa 17 3237,00 3198,00 39,00 0,00 3184,47 3184,47 2741,23
:3. _ |Grudzigdzka 2 2152,80 2152,80 0,00 0,00 2117,86 2117,86 760,83
14. |Grudzigdzka 4 2760,40 2584,30 176,10 0,00 2715,60 2715,60 7406,53
15. |Grudzigdzka 6 2760,00 2649,70 110,30 0,00 2715,21 2715,21 3219,24
16.  |Grudzigdzka 7a 1739,60 1678,40 61,20 0,00 1711,37 1711,37 -1597,33
17. |Grudzigdzka 8 2748,50 2443,40 305,10 0,00 2703,90 2703,90 14888,87
18. |Grudzigdzka 9 1749,60 1698,90 50,70 0,00 1721,21 1721,21 567,43
19. |Grudzigdzka 10 2155,00 2122,70 32,30 0,00 2120,03 2120,03 4735,76
20. |Grudzigdzka 12 3235,02 3052,52 182,50 0,00 3182,52 3182,52 10696,86
21. _|Grudzigdzka 14 3375,00 3266,30 108,70 0,00 3320,23 3320,23 10052,94
22. _|Grudzigdzka 16 3260,60 2765,80 494,80 0,00 3207,69 3207,69 10900,35
23.  |Grudzigdzka 18 2173,00 2061,90 111,10 0,00 2137,74 2137,74 9054,16
24. |Grudzigdzka 19 2717,10 2499,70 217,40 0,00 2673,01 2673,01 3641,92
25. _|Grudzigdzka 20 2173,00 2110,40 62,60 0,00 2137,74 2137,74 4474,53
26. |tuzycka 30 1087,00 1087,00 0,00 0,00 1069,36 1069, -4453,10
27.  |tuzycka 32 2287,00 2238,70 48,30 0,00 2249,89 2249, -2674,60
28.  |tuzycka 34 3375,00 3218,00 157,00 0,00 3320,23 3320, -1863,
RAZEM LOKALE MIESZK. 52454,32 49970,22 2484,10 0,00 51603,08 51603,0 86055,
29. __|oria Bialego - PSS Spolem 182,00 182,00 0,00 0,00 179,05 179,05 39,
RAZEM SP-NIA 52636,32 50152,22 2484,10 0,00 51782,13 51782,13 89395,1

Dobre Miasto 21.02.2024 r. Zestawil:
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