RADA NADZORCZA

Spétdziclni Mieszkaniowej ;
L-W , PEWNOSC? Dobre Miasto, 27.05.2025 r.

SPRAWOZDANIE Z PRZEBIEGU PRACY RADY NADZORCZEJ I
KOMISJI REWIZYJNEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO-WEASNOSCIOWEJ ,,PEWNOSC” W DOBRYM MIESCIFE
ZA 2024 ROK.

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo spoldzielcze, ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych 1 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej L-W ,,Pewnos¢” w Dobrym
Miescie, Rada Nadzorcza przedstawia cztonkom Spotdzielni sprawozdanie ze swej
dziatalnosci za analizowany okres. Rada Nadzorcza pracowata w sktadzie:

1. Guslaw Pietrulewicz — Przewodniczgey Rady Nadzorezej;

2. Teresa Bielewicz — Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej;

3. Krzysztof Kowalski — Sekretarz Rady Nadzorczej;

4. Teresa Budy$ — Czlonek Rady Nadzorczej i Komisji Rewizyjnej;

5. Astryda Chmarycz — Cztonek Rady Nadzorcezej i Komisji Rewizyjne;j;

6. Irena Pietrulewicz — Cztonek Rady Nadzorczej i Przewodniczaca Komisji
Rewizyjnej;

7. Jan Herman — Cztonek Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza dziatajgc w imieniu Czlonkow Spoéldzielni, sprawowata nadzor
i kontrole¢ nad jej dziatalnoscig zgodnie z obowigzujacym porzadkiem prawnym
1 organizacyjnym wynikajacym z przepisow Ustawy ,,Prawo spoétdzielcze”, Ustawy
o Spoétdzielniach Mieszkaniowych oraz Statutu Spotdzielni. W toku realizacji swoich
zadan Rada Nadzorcza wspoélpracowata z Zarzadem, ktory uczestniczyt we
wszystkich jej posiedzeniach. Zgodnie z opracowanym i zatwierdzonym przez Rade
Nadzorczg planem pracy Komisji Rewizyjnej na okres od 01.07.2024 do 30.06.2025
r. Komisja Rewizyjna w okresie objetym sprawozdaniem odbyta 5 posiedzen, na
ktorych analizowano 1 sprawdzano nastgpujace zagadnienia:

- opracowanie projektu planu pracy Komisji Rewizyjnej na okres od 01.07.2024 do
30.06.2025 r.;



- ocena wykonania funduszu ptac za okres za okres 01.01.2024-31.08.2024;

- analiza kosztéw energii cieplnej na poszczegolnych nieruchomos$ciach za okres

trzech kwartatéow 2024 r.;

- analiza zatozen do plandw finansowo - gospodarczych na 2025 r.

- analiza gospodarki lokalami pozostatymi - umowy najmu lokali uzytkowych, garazy

1 dzierzawy terenu, koszty i dochody za rok 2024.;

- sprawdzenie prawidtowosci sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2024 rok

oraz dokumentéw na podstawie, ktérych zostato ono sporzadzone;

- sprawdzenie zgodnosci z bilansem sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci

w zakresie wynikdw gospodarczo-finansowych za 2024 r;

- opracowanie wniosku o udzielenie absolutorium dla Zarzadu za 2024 r.

Z przeprowadzonych przez Komisje Rewizyjna kontroli zostaly sporzadzone

protokoty, ktore kazdorazowo byly przedstawiane i omawiane na posiedzeniach Rady

Nadzorcze;. Podczas kontroli nic stwicrdzono nicprawidlowosci

w zarzadzaniu majatkiem Spotdzielni.

W okresie objetym sprawozdaniem odbyto si¢ 6 protokotowanych posiedzenh Rady

Nadzorczej, na ktérych podjeto 10 uchwat dotyczgcych nastepujacych spraw:

a) zatwierdzenia plandw finansowo-gospodarczych w Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,Pewnos¢” na 2025 rok.

b) odpisow na fundusz rcmontowy i fundusz na remonty chodnikéw, drog,
parkingow.

c) wysokosci oplaty eksploatacyjnej za lokale mieszkalne w poszczegdlnych
nieruchomosciach.

d) wysokosci oplaty eksploatacyjnej za lokale mieszkalne dla oséb, ktore nie sg
czlonkami Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,Pewnosé” w
Dobrym Miescie.

e) wysokosci oplaty eksploatacyjnej za lokal uzytkowy stanowigcy odrebng
wiasnosc.

f) ustalenia zasad wynagradzania cztonkoéw Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowe;j

Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,Pewnos¢” w Dobre Miescie.



g) ustalenia wynagrodzenia Prezesa Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,Pewnos¢” w Dobrym Miescie.

h) oceny sprawozdania finansowego Sp-ni Mieszkaniowej za 2024 r.

1) oceny sprawozdania Zarzadu Sp-ni za 2024 r. z dziatalno$ci Sp-ni.

j) podziatu zysku za 2024 r.

Z wazniejszych tematéw 1 zagadnien merytorycznych, ktére w roku

sprawozdawczym stanowily przedmiot obrad Rady Nadzorczej nalezy rdéwniez

wymienic:

- zatwicrdzenic planu pracy Komisji Rewizyjnej na okres od 01.07.2024 r. do

30.06,2025 1,

- analizg wynikow dzialalnofei ekonomiczno-finansowej za poszozegdlne okresy w

stosunku do zatwierdzonych plandw.

- analize stanu zalegloSci czynszowych lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy,

dzierzawy terendw 1 ich windykacji.

- przyjmowanie protokotoéw posiedzen Komisji Rewizyjne;.

- przyjmowanie biezacych informacji Zarzadu.

- sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za okres od 01.07.2024

do 27.05.2025 r. i przedlozenie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu.

Rada Nadzorcza analizujgc sytuacje Spoldzielni potwierdza, ze dziatalnosé

eksploatacyjna 1 remontowa prowadzona jest prawidtowo. Zakres wykonywanych

prac konserwacyjnych i remontowych na terenie Spétdzielni zapewnia wiasciwy stan

techniczny budynkéw oraz infrastruktury. Stan ekonomiczny jest stabilny, co

potwierdzaja wyniki na poszczegélnych nieruchomosciach oraz dodatni wynik

finansowy netto w kwocie 84.337,73 zt. W ramach funduszu remontowego

Spotdzielnia w ciggu roku dysponowata suma 1.883.607,58 zt. Na kwote 569.770,45

zt. zostaty zrealizowane nastepujgce inwestycje:

- remont klatek schodowych przy ulicy Grudzigdzkiej 2 - 130.000,00 zt.

- remont lokalu uzytkowego przy ulicy Pionierow 10A (wydzielenie)- 52.845,53 zt.

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalu uzytkowym przy ulicy Pionieréw
10 A - 18.430,90 zt.



- montaz Scian dziatowych w lokalu uzytkowym (weterynarz) przy ulicy

Grudzigdzka 7A - 19.105,69 zt.
- budowa nowego parkingu w szczycie budynkéw przy ulicy Grudzigdzkiej 14-16-

18 - 118.204,88 zt.
- remont chodnika, parkingu przy ulicy Grudzigdzkiej 8A i 18 -32.500,00 zt.
- koszty remontéw wykonane przez kzm budynki mieszk. - 55.253,62 zl.
- koszty remontow wykonane przez kzm lokale uzytkowe - 86.863,45 zt.
- doptaty do wymienionej stolarki przez lokatorow - 15.572,01 zt.
- roczne przeglady kominiarskie -10.077,88 zt.
- przeglady roczne gazowe - 19.349,39 zt.
- Inne prace remontowe — przylacze wodne Grudzigdzka 8A = 3:355,71 =,

Na koniec 2024 roku na funduszu remontowym pozostaly Stodki w kwocie
1.313.837,12 zt.

Rada Nadzorcza analizowata stan zadluzenia i dziatania windykacyjne Zarzadu.
W celu wyegzekwowania nalezno$ci byly naliczane odsetki za zwloke i wysytane
werzwania do zaptaty. W praypadln kilkumieriecznych malagtodai aprawy kierownna
byly do sadu.

Oceniajac wspodtprace Zarzadu z Radg Nadzorcza stwierdza sie, ze Zarzad terminowo
1 wyczerpujaco przygotowuje na posiedzenia niezbedne analizy, sprawozdania
1 wyjasnienia. Na podstawie przeprowadzonych analiz i kontroli Rada Nadzorcza
stwierdza, Zze gospodarka finansowa Spotdzielni prowadzona jest prawidtowo.
Sprawozdanie finansowe (bilans) Spétdzielni zostato sporzadzone prawidtowo pod
wzgledem formalnym i rachunkowym i jest zgodne z danymi ujetymi w zestawieniu
obrotéw i sald oraz zgodne ze sprawozdaniem Zarzadu za 2024 r. Rada Nadzorcza
nie stwierdza zagrozen dla kontynuowania dziatalno$ci przez Spoétdzielnie w roku
nastepnym po 2024, wobec czego przedstawia Walnemu Zgromadzeniu wniosek o:
1) Przyjecie sprawozdania finansowego za 2024 r;

2) Przyjecie sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za 2024 r;

3) Zatwierdzenie wniosku Zarzadu w sprawie podziatu zysku Spétdzielni za 2024 r;

4) Udzielenie wszystkim cztonkom Zarzadu absolutorium za rok 2024.



