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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego Spoéldzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasno$ciowej ,,Pewnos¢”
w Dobrym MieScie za 2024 rok

1. Nazwa spétdzielni, siedziba spéldzielni, podstawowy przedmiot
dziatalnosci, organ rejestrowy:

Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa ,,Pewnos¢” w

Dobrym Miescie ul. Grudziagdzka 8A.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci, zgodnie =ze statutem, jest:

zarzadzanie nieruchomo$ciami mieszkalnymi na zlecenie.

Spotdzielnia 14.11.2002 roku zostala wpisana do Krajowego Rejestru

Sadowego otrzymujgc Nr KRS 000139137 — Sad Rejonowy w Olsztynie VIII

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

Wezeéniejsza rejestracja w rejestrze Spotdzielni Nr 1007 Sad Rejonowy w

Olsztynie.

2. Spotdzielnia zostata utworzona na czas nieograniczony.

3. Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia 2024 r. do 31
grudnia 2024 r.

4. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez spétdzielni¢ w dajgcej sie
przewidzie¢ przyszlosci i nie ma okolicznosci wskazujacych na
zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci.

5. Wyceny aktywow i pasywow w Spoétdzielni dokonano w nastepujacy
sposob:

- rzeczowe aktywa trwale wedlug cen nabycia z uwzglednieniem
aktualizacji;

- zapasy wedlug cen nabycia;

- amortyzacja liczona zgodnie z ustawg o rachunkowosci, metoda
liniowa;

- aktywa obrotowe wedlug wartosci nominalne;.

6. Rachunek zyskow i strat Spotdzielnia sporzadza wedtug wersji
Poréwnawczej ciggnione;.

ZARZAD
Spotdzielni Mieszkaniowej
L-W ,,PEWNOSC”
Dobre Miasto, 31.03.2025 r.

)

Sporzadzit: CZLONE RZADU Z-ca Prezesa ZarzofiREZES
CGitown wy

Marta Kurtiak

5 esaZqrzad ; ; . B@r Jaros
Z?Sopiv? u insp. d/s eKonomicznych s72g7 Yazet P 0K (28
/ ’l’-

mgr Patiuta Borek



LCKATORSKC-WEAS
&y o~
>>PEWNQOSC<<
11-040 Dobre Miasio, ul. Grudzigizka 8A

Tel 89812 37 NPT ATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

1. Zakres zmian w aktywach trwalych.
A/ WartoSci niematerialne i prawne:

(warto$¢ brutto)

Stan na 1.01.2024 r. -20.766,33 z}.
Przychody — 0 z.
Rozchody — 0 z.
Stan na 31.12.2024 r. - - 20.766,33 zl.
WARTOSC POCZATKOWA UMORZENIE
LP RODZAJ [S):)acr;:;tik sz./ie;ksz er_miejsz E:)iﬁec M S:)actqte?(a Zwigkszeni Zmni.ejsze E:)?lr;ec o
roku enie emie roku roku 5 -~ roku
1. |Program 976,00 0 0 976,00 976,00 0 0 976,00
PLACE
2. | Oprogramowanig
S-bit 16561,50 0 0]16561,50(16561,50 0 0| 16561,50
3. [Program
LR2ZPLATNIK” | 3228,83 0 0] 3228,83| 3228,83 0 0 3228,83
RAZEM 20766,33 0 0]20766,33 | 20766,33 0 0] 20766,33
B/ Rzeczowe aktywa trwale:
(warto$¢ brutto):
Stan na 1.01.2024 r. 21.268.963,53 zl.
Przychody - 11.878,98 z1.
W tym:
- zakup — klimatyzator szt.1 - Pionieréw 10A 4.385,00 zt.
- zakup - komputer + OFFICE 3.846,64 zt.
- zakup - monitor IYAMA - szt. 6 3.647,34 zk.
Rozchody - 73.119,76 z1.
W tym:
- sprzedaz wlasnosci gruntu — odrgbna wiasnos¢ 583,92 zt.
- sprzedaz mieszkan na odrebng wtasno$é 67.028,00 z1.
- likwidacja komputera + monitor 3.195,31 z1.
- likwidacja monitoréw 5 szt. 2.312,53 7t
Stan na 31.12.2024 r. 21.207.722,75 zk

Rzeczowe aktywa trwale — warto$¢ brutto:

Lp. Wyszczegolnienie . n:oﬁtl)lczatek Przychody | Rozchody A ::kl;onlec
1. | Wiseayste uaytkowanty 248741,95 0 0 248741,95
gruntow ’ ’

2. | Tereny mieszkaniowe 321.567,19 0 583,92 320983,27
3. |Budymia, lokale 1 doisldy)  gpagmans 4n 0| 67028,00|  20330396,40

inzynierii ladowe;j
4. Maszyny, urzgdzenia 159853,46| 11878,98| 5507,84 166224,60
5. | Srodki transportu 32099,42 0 0 32099,42
S s 109277,11 0 0 109277,11
wyposazenie . ’
RAZEM 21268963,53| 11878,98| 73119,76 21207722,75




Umorzenie $rodkéw trwalych

T Stan na i . . . > Stan na
Lp. Wyszczegoélnienie poczatek roku Zwig¢kszenia | Zmniejszenia -
1, | Wieezyste uzytkowanie 78358,16 3731,14 0 82089,30
gruntow
2. |Budynki, lokale i obiekty| —53e334506| 305408,10|  4053596| 12648217,20
inzynierii ladowej
3. |Maszyny, urzadzenia 123167,12 11789,56 5507,84 129448,84
4. | Srodki transportu 3209942 0 0 32099,42
5. |Narzedzia, przyrzady, 93593,66 6308,89 0 99902,55
wyposazenle
RAZEM 12710563,42| 327237,69 46043,80 | 12991757,31

Srodki trwale w budowie -

Saldo na 31.12.2024 r. dotyczy inwestycji Orta Bialego 9-11 — pompy ciepta, fotowoltaika
- 25.215,00 zl.

C. Naleznosci dlugoterminowe.
Stan naleznos$ci dlugoterminowych na 31.12.2024 r. wynosi
D. Dlugoterminowe aktywa finansowe.
Kwota - 5.110,75 zt. dotyczy:
- akcji TOWARZYSTWA UBEZPIECZEN UNIQA SPOLKA AKCYINA - 5.000,- zt.

- udzialéw wniesionych do Zwigzku Rewizyjnego i PSS ,,Spotem”

2. Zakres zmian w aktywach obrotowych.

A. Zapasy.

0,00 zt.

- 110,75 zk.

Materialy wyceniane sg wedlug rzeczywistych cen zakupu. Stan zapaséw magazynowych na
31.12.2024 r. — 8.335,74 zt. potwierdzony inwentaryzacja magazynu. Wzrost stanu zapasow w
magazynie o 124,96 zi. Aktualnie nie wystepuje potrzeba gromadzenia wigkszych zapaséw
materialow w magazynie.

- naleznosci od 0s6b uprawnionych

B. Naleznosci krotkoterminowe.
Nalezno$ci wykazane zostaly bez naliczonych odsetek. Odsetki sa naliczane systematycznie,
jednak ewidencja ich nastepuje w momencie wyegzekwowania. Odsetki te ksiggowane sg na
dobro przychodéw finansowych.
W kwocie naleznos$ci krotkoterminowych 340.996,49 zi. ujete sa zaleglosci czynszowe, ktoére na
31.12.2024 r. wynosza 313.523,10 zt. co stanowi 3,42 % rocznego wymiaru czynszu. Wskaznik
wzrdst 0 0,16 % w stosunku do roku 2023, w ktérym wynosit 3,26 %.
Na kwote nalezno$ci krotkoterminowych 340.996,49 zt. sktadajg sie:

- z tytutu dostaw 1 ustug — konta 200, 250

- z tytutu podatkéw, dotacji .... konta 221, 222
- inne - rozliczenia z tytutu znaczkdéw pocztowych — konto 234-001

W tym: lokale mieszkalne —284.750,76 zi. w tym:

- konto 204-001 — lokale mieszkalne

- konto 208-005-001 — nalezno$¢ za ustugi

lokale uzytkowe -

- konto 204-001 - lokale uzytkowe
- naleznosci z tytutu energii cieplnej 1. uzytkowe - konto 204-003

40.994,91 zt. w tym:

2.473,99 4.
12.335,83 zL.
- 441,00 zl.
- 325.745,67 zt.

282.100,59 zl.
2.650,17 zi.

- 31.422,51 7k
- 9.572,40 zi.




C. Inwestycje krotkoterminowe.

Na kwote 3.357.386,71 zl. skladajg si¢:

1. Srodki pieniezne i inne aktywa 3.357.386,71 zl.
z tego: $rodki pieniezne w kasie 2.394,96 zt.
$rodki pieniezne na rachunkach bankowych 503.991,75 2L
$rodki pieniezne na rachunkach bankowych lokat  2.850.000,00 zi.
inne $rodki pienigzne (weksle) 1.000,00 zt.

D. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe.
Na pozycje Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe w kwocie 759.750,24 zI. skiadajg sig:

1. Niedobor z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - w pozycji prezentowany jest wynik
na podstawowej dziatalno$ci (GZM) nieruchomosci, w ktérych wystgpita nadwyzka kosztow
nad dochodami — Saldo Wn konta 646 — na 31.12.2024 r. kwota 327,24 zl.

2. Saldo Wn funduszu remontowego — Saldo Wn konta 855 —na 31.12.2024 r. kwota
741.355,73 zk.

3. Inne krotkoterminowe rozliczenia okresowe - kwota 18.067,27 zt. —na
pozycje sktada si¢ saldo WN konta 641 ,,Rozliczenia migdzyokresowe” nastepujgcych
poniesionych kosztéw a dotyczacych przysztych okresow:

- oplacony program antywirusowy ESET do 10.10.2026 r. - 1.589,25 zi.
- Polisa WARTA OC cztonkéw Zarzadu na okres 1. kwartatu 2025 r. - 600,00 zi.
- Polisa WARTA ubezpieczenie majatku na okres I kwartalu 2025 r. — 5.044,00 zt.
- Polisa WARTA ubezp. sprzet elektroniczny na okres I kwartatu 2025 r. — 100,00 zt.
- Polisa WARTA O C zarzadcow nieruchomosci na okres I kwartatu 2025 r. — 4.917,00 zt.
- Polisa UNIQA — OC zarzadcy nieruchomosci na okres I kwartatu 2025 r. - 790,00 zt.
- optacony program XOPERO archiwowania danych do 3.06.2025r. - 605,80 zt.
- Wolters Kluwer Polska — LEX Ksiegowos$¢ Standard na okres od 1.01.2025 r.

do 31.10.2025 . - 1.759,68 zt.
-optacona prenumerata Gazety Podatkowej oraz programu DRUKI za 2025r. - 989,84 zl.
- podpis kwalifikowany Wolak J. Borek D. do 23.03.2025 r. - 90,91zt
- podpis kwalifikowany Kurtiak M. do 13.11.2026r. - 474,28 zL.
- optacona prenumerata ADMINISTRATORA na 2025 r. - 258,46 zl.
-odnowienie abonamentu R2Ptatnik (Symfonia) do 8.10.2025 r. - 465,45z

- Media Word aktualizacja danych Sp-ni w Google do 17.10.2029 r. - 382,60 zt.
Wydatki te zostang odniesione w koszty dziatalnosci roku 2025 i lata nastepne.

Ponizej zestawienie sald WN i MA kont 646 i 855 w rozbiciu na poszczegdlne nieruchomosci wg
stanu na 31.12.2024 r.



ZESTAWIENIE WYNIKOW NIERUCHOMOSCI ORAZ STANU FUNDUSZU REMONTOWEGO WG STANU NA

31.12.2024 R.

Wynik Wynik Stan funduszu | Stan funduszu

nieruchomosci nieruchomosci | remontowego | remontowego
L.p. Wyszczegdlnienie (Saldo WN konta | (Saldo MA konta (Saldo WN [(Saldo MA konta

646 na 31.12.2024 | 646 na 31.12.2024 | konta 855 na 855 na
r. nadwyzka r. nadwyzka 31.12.2024r.- | 31.12.2024r. -
Orta Biatego 9,11/lokal

1 uzytkowy SPOLEM 0,00 5383,01 -11778,06 0,00
2. |Gdanska6 0,00 2581,39 -8375,82 0,00
3. |Gdanska8 -327,24 0,00 -22508,19 0,00
4. |Pionieréw 9a 0,00 2842,19 -2646,23 0,00
5. |Pionieréw 11a 0,00 3091,60 -53410,84 0,00
6. |Pionieréw 15 0,00 2948,22 -129984,02 0,00
7. |Chodkiewicza 5a 0,00 6378,13 -74992,96 0,00
8. |Chodkiewicza7a 0,00 2986,26 -66266,53 0,00
9. |Chodkiewicza9a 0,00 595,97 -56365,30 0,00
10. |Chodkiewicza 11 0,00 4490,68 -130441,06 0,00
11. |Chodkiewicza1la 0,00 1275,82 -83444,69 0,00
12. |Zwyciestwa 17 0,00 12706,04 0,00 117251,24
13. |Grudzigdzka 2 0,00 7287,53 -8673,44 0,00
14. |Grudzigdzka 4 0,00 7340,83 0,00 155701,34
15. |Grudzigdzka 6 0,00 5466,00 0,00 155606,83
16. |Grudzigdzka 7a 0,00 7853,30 0,00 74488,93
17. |Grudzigdzka 8 0,00 18476,59 0,00 90206,34
18. |Grudzigdzka 9 0,00 5043,18 0,00 17706,17
19. |Grudzigdzka 10 0,00 8472,33 0,00 165676,16
20. |Grudzigdzka 12 0,00 15517,19 0,00 324527,85
21. |Grudziadzka 14 0,00 18048,21 -92468,59 0,00
22. |Grudzigdzka 16 0,00 15578,16 0,00 20399,13
23. |Grudziadzka 18 0,00 13087,44 0,00 83841,10
24. |Grudzigdzka 19 0,00 7006,65 0,00 106924,63
25. |Grudzigdzka 20 0,00 8063,82 0,00 94895,28
26. |tuzycka 30 0,00 2455,84 0,00 39400,44
27. |tuzycka 32 0,00 5522,63 0,00 102274,70
28. |tuzycka 34 0,00 7832,89 0,00 203093,89
RAZEM LOKALE MIESZK. -327,24 198331,90 -741355,73 1751994,03
29. |Orfa Biatego - PSS Spotem 0,00 6570,64 0,00 0,00
30. |Menie Sp-ni 0,00 0,00 0,00 303198,83
RAZEM SP-NIA -327,24 204902,54 -741355,73 2055192,86
‘PERSALDO 204575,30 1313837,13




3. Zakres zmian w kapitale (funduszach) wlasnych.

Zmiany w kapitale (funduszach) wiasnych nastapily w zwigzku:

- w zakresie funduszu udzialowego — zmiany w zwiazku ze zbyciem mieszkania, czy $miercia
czlonka.

- w zakresie funduszu zasobowego — zmniejszenie funduszu wynika z zaksiggowania rocznego
umorzenia dotyczacego budynkéw niemieszkalnych zajgtych na potrzeby wiasne — budynek bazy
konserwacyjno-remontowej z magazynem, mieszkan lokatorskich w czesci sfinansowanej dotacja
budzetowa, budowli placu zabaw, wyksiegowanie wartosci terenéw mieszkaniowych w zwigzku ze
sprzedaza mieszkan na odrebng wiasno$é. Natomiast zwickszenie funduszu wynika z odplatnosci
za grunt w zwigzku z przeksztalceniem praw.

- w zakresie funduszu wkladéw — zmiany wynikajg w zwiazku z wyksiggowaniem wkladéw w
momencie nabycia odrebnej wlasno$ci lokalu.

bt i B.O. na ’ . Goin 5 B.Z. na

Lp. | Wyszczegdlnienie 1.01.2024 r. Zwiekszenia |Zmniejszenia 31.12.2024 1.
Kapitat (fundusz

l. P ( ) 9223579,03 87205,46| 382969,33 8927815,16
witasny (1+4+5)

4, [ragiat fanduss) 7719374,57 0,00 308286,83 7411087,74
podstawowy (2+3)
Fund iat

2 88: s ez gy 64720,35 0,00 1020,10 63700,25
Fundusz wkfadéw

3 ogélem (3a+3b+3c) 7654654,22 0,00f 307266,73 7347387,49
Fundusz wktadoéw

3a zaliezkowyeh 805 199,99 0,00 0,00 199,99
Fundusz wktadow

3b lokatorskich 806 27554,59 0,00 7172,04 20382,55
Fundusz wktadéw

3c budowlanych 807 7626899,64 0,00 300094,69 7326804,95
Kapitat (fundusz)

4, |zapasowy 1452422,33 2867,73 22900,37 1432389,69
(4a+4b+4c)

dyg | S 1458830,59 2867,73 22
mieszkaniowych (802) : : 302,75 1439395,57
Fundusz zasoboéw

4b  |mieszkaniowych - -6408,26 0,00 597,62 -7005,88
place zabaw (803)

5. |Zysk netto 51782,13 84337,73 51782,13 84337,73




4. Zakres zmian w zobowigzaniach i rezerwach na zobowigzaniach.

A/ Rezerwy na zobowiazania.
Zarzad Spéldzielni przyjat zasade, ze nie tworzy rezerw na nagrody jubileuszowe i odprawy
emerytalne, ktore zostang wypltacone w przysztodci. Nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne
wyplacone na podstawie Regulaminu Wynagradzania s3 ujmowane w koszty w momencie ich

wyplaty.

B/ Zobowigzania dlugoterminowe.
Zobowigzania dlugoterminowe nie wystepuja.

C/ Zobowigzania krotkoterminowe.
Na kwote zobowigzan krotkoterminowych 3.580.042,67 zt. sklada sie:
1/ zobowigzania z tytutu dostaw i uslug
W tym: konto 200
Konto 208-007 — kaucje za roboty
2/ zobowigzania z tytutu podatkéw, cel i ubezpieczen
3/ zobowigzania wobec 0s6b uprawnionych
- zobowigzania wobec lokali mieszkalnych ~ 816.030,56 zt.
konto 204-001 — mieszk. 184.592,47 zi.
konto 204-002 — gaz 43.772,72 zt.
konto 204-004 - c.0. podzielniki 68.763,95 z1.
konto 204-005 — c.o. nadptaty ~ 518.901,42 zl.
- zobowigzania wobec lokali uzytkowych 51.144,70 zt.
konto 204-001 — uzytkowe 6.254,70 zi.
konto 208-006 — kaucje za lokale 44.890,00 zi.
5/ fundusze specjalne — fundusz na remonty

655.308,55 zt.
645.008,55 zl.
10.300,00 zt.
2.366,00 zl.
867.175,26 zt.

2.055.192,86 z1.

Zmiany stanu w funduszach specjalnych (per saldo) sa nastepujace:
STAN NA
LP.| WYSZCZEGOLNIENIE | POCZATEK | PRZYCHODY | ROZCHODY |, STANNA
ROKU KONIEC ROKU
1. |Fundusz na remonty
Z tego: 1.039.523,28| 844.084,30| 569.770,45| 1.313.837,13
- nieruchomosci niedobor -874.891,74 -741.355,73
- nieruchomosci nadwyika | 1,914.415,02 2.055.192,86
” f};l:js‘fz PO 643.840,79| 809.644,30| 419.065,57| 1.034.419,52
- wymiana wodomierzy 243.238,81 34.440,00 0,00 277.678.81
- fundusz na remonty
chodnikéw, parkingdw, 152.443,68 0| 150.704,88 1.738,80
drog

D. Rozliczenia miedzyokresowe.

W pozycji prezentowana jest nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - saldo Ma
konta 646 - za rok 2024 kwota ta wyniosta 204.902,54 zl. ( szczegblowe dane na str. 5 Informacji

dodatkowej), kwota ta bedzie bilansem otwarcia na 1.01.2025 r. tych nieruchomosci.

ROK

2023 r.

2024 r.

Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw GZM: MA 646 65.797,00 zt. MA 646 204.902,54 zt.




5. Rachunek zyskow i strat.

Od 1.01.2017 rok Rachunek zyskéw i strat z wersji poréwnawczej zmieniono na wersjg
poréwnawcza ciggniona.

W rachunku zyskéw i strat wyniki nieruchomogci danego roku prezentowane sg po poz. L — Zysk
(strata) netto odpowiednio w nastgpujacych pozycjach:

I. Nadwyzka przychodéw roku biezgcego — za rok 2024 kwota  166.962,31 zl.

II. Nadwyzka kosztéw roku biezacego —za rok 2024kwota 0,00 zl.

Rozliczenia poszczegélnych nieruchomosci przedstawiamy ponizej:

Wynik nieruchomosci fgcznie z
dochodami z mienia za rok 2024 r.
Lp. Wyszczegdlnienie Nadwyzka Ny ok

przychoddéw nad | kosztéw nad

kosztami przychodami
1. |Ora Biatego 9,11 4334,96 0,00
2. |Gdanska 6 845,19 0,00
3. |Gdanska 8 2607,90 0,00
4. |Pionieréow 9a 3586,63 0,00
5. [Pionieréw 11a 1350,76 0,00
6. |Pionieréw 15 2890,25 0,00
7. |Chodkiewicza 5a 2307,99 0,00
8. |Chodkiewicza 7a 2398,58 0,00
9. |Chodkiewicza 9a 1228,13 0,00
10. [Chodkiewicza 11 3252,99 0,00
11. |Chodkiewicza 11a 3254,79 0,00
12. |Zwyciestwa 17 13149,28 0,00
13. |Grudzigdzka 2 8644,56 0,00
14. |Grudzigdzka 4 2649,90 0,00
15. |Grudzigdzka 6 4961,97 0,00
16. |Grudzigdzka 7a 11162,00 0,00
17. |Grudzigdzka 8 6291,62 0,00
18. |Grudzigdzka 9 6196,96 0,00
19. |Grudzigdzka 10 5856,60 0,00
20. |Grudzigdzka 12 8002,86 0,00
21. |Grudzigdzka 14 11315,50 0,00
22. |Grudzigdzka 16 7885,50 0,00
23. |Grudzigdzka 18 6171,01 0,00
24. |Grudzigdzka 19 6037,74 0,00
25. |Grudzigdzka 20 5727,01 0,00
26. |tuzycka 30 7978,30 0,00
27. |tuzycka 32 10447,12 0,00
28. |tuzycka 34 13016,48 0,00
RAZEM LOKALE MIESZK. 163552,59 0,00
29. |Orfa Bialego - PSS Spotem 3409,72 0,00
RAZEM SP-NIA 166962,31 0,00
Per saldo 166962,31







