SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
LOKATORSKO-Wr ASNOSCIOWA

>>PEWNOSC<<
11-040 Dobre Miasto, ul. Grudziadzka BA

tel: 89 615 37 12 ,
PROTOKOL

z Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-

Wilasnosciowej ,,Pewnos¢” w Dobrym Miescie z dnia 17.06.2025 r.

Obecni na Walnym Zgromadzeniu:

Coukowie: wedlug zatgezonej listy obecnosci

Zarzad: Prezes Zarzadu Jarostaw Wolak
Z-ca Prezesa Zarzadu/Glowna Ksiegowa Danuta Borek
Czlonek Zarzadu Marta Kurtiak

Prawnik: Mecenas Lilia Mirostaw

Rada Nadzorcza:  Przewodniczacy Rady Nadzorczej Gustaw Pietrulewicz
Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej Teresa Bielewicz
Sekretarz Rady Nadzorczej Krzysztof Kowalski

Cztonek Rady Nadzorczej i Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej Irena

Pietrulewicz
Czlonek Rady Nadzorczej i Komisji Rewizyjnej Teresa Budys
Cztonek Rady Nadzorczej i Komisji Rewizyjnej Astryda Chmarycz
Czlonek Rady Nadzorczej Jan Herman

Pracownicy: Kierownik Dziatu Technicznego Tomasz Warcaba

Inspektor ds. Czlonkowsko-Mieszkaniowych i Samorzadowych
Agnieszka Ploska

Ksiggowa Magdalena Kobiatka
Ksiggowa Agnieszka Sienkiewicz

Porzadek obrad Walnego zgromadzenia w zalaczeniu
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Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia

Ad.pkt.1. O godzinie 16° otwarcia obrad Walnego Zgromadzenia dokonal Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Pan Gustaw Pietrulewicz, ktéry na wstepie przywital zebranych i przystapit
do punktu 1 obrad — wyboru Prezydium w skladzie: Przewodniczacy, Z-ca Przewodniczgcego,
Sekretarz. Na przewodniczgcego zebrania zaproponowano kandydature Pani Teresy Bielewicz,
na Z-cg¢ Przewodniczacego Panig Barbare Michniewicz, na Sekretarza Pana Kazimierza Sobka
Ww. wyrazili zgodg na udzial w Prezydium Walnego Zgromadzenia. Zgloszone kandydatury

zostaly kolejno poddane pod glosowanie i jednoglosnie przyjete.

Ad.pkt.2. Przewodniczaca Walnego 7gromadzenia Pani Teresa Bielewicz przedstawita
porzadek obrad i zapytata czy sg uwagi do zaproponowanego porzadku. Porzadek obrad zostat
wszystkim cztonkom dorgezony zgodnie z terminem okreslonym w § 86 Statutu Spoétdzielni.
Porzadek obrad zostal poddany pod glosowanic i jednogtodnic przyjcty. Przewodniczaca
Zaproponowala przyjecie Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia bez koniecznodci
odczytywania, poniewaz z regulaminem i innymi dokumentami sprawozdawczymi mozna bylo
zapozna¢ si¢ wczesniej zardwno w biurze Sp-ni jak i na stronie internetowej

www.smpewnosc.pl. Propozycja Przewodniczacej zostala poddana pod glosowanie

1 jednogtosnie przyjeta.
Ad.pkt.3. Nie zgloszono zadnych pelnomocnictw.

Ad.pkt.4. Pani Przewodniczaca zaproponowala przyjecie protokolt Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw z dnia 17.06.2024 r. bez odezytywania, z ktérym réwniez mozna bylo zapoznac si¢
W biurze Sp-ni lub na stronie internetowej. Propozycja zostala poddana pod glosowanie

1 jednogtosnie przyjeta.

Ad.pkt.5. Nastepnie zarzadzono wybér komisji mandatowo-skrutacyjnej, ktérej zadaniem jest
sprawdzenie listy obecnodci oraz liczenie gloséw oddanych na poszczegdlne uchwaty. Do
komisji mandatowo-skrutacyjnej zgloszono nastepujgcych czlonkéw: 1. Zbigniewa
Sokotowskiego (46 gloséw za), 2. Mirostawa Hanusza (46 gloséw za), 3. Irene Harasimowicz
(46 glosow za). Nastepnie zgtoszono kandydatéw do komisji wnioskowej, ktérej zadaniem jest
przygotowanie wnioskow zg}oszoﬁych podczas dyskusji. Do komisji wnioskowej zgtoszono
nastepujacych cztonkéw:1. Bernadete Rurke (46 gloséw za), 2. Danute Tomezak (46 glosow
za), 3. Danutg Markiewicz (46 glosow za).
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Ad.pkt.6. Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia zwrécila sie do komisji mandatowo-
skrutacyjnej o stwierdzenie prawomocnosci Walnego Zgromadzenia. Przewodniczaca komisji
Pani Irena Harasimowicz odczytala protokét komisji stwierdzajac, ze Walne Zgromadzenie
Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej L-W ,,Pewno$¢” zostato zwolane zgodnie z § 86 Statutu.
Komisja stwierdzita, ze na 1304 czlonkéw Spotdzielni obecnych jest 46 cztonkdw. Zgodnie ze
statutem Sp-ni i Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych, Walne Zgromadzenie wazne jest
niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw Spéldzielni. W zwiazku, z czym komisja
stwierdza, ze Walne Zgromadzenie Czlonkéw jest prawomocnc i zdolne do podejmowania

uchwat.

Ad.pkt.7. W dalszej kolejnosci spotkania zostato przedstawione przez Z-ce Prezesa Zarzadu
i Glowng Ksiggowg Panig Danutg¢ Borek sprawozdanie Zarzadu oraz sprawozdanie finansowe
za 2024 r. Najpierw 7zostaty preedstawione podstawowe dane Sp-ni. W 2024 . Zarzgd dzialal
w nastepujacym skladzie: Jarostaw Wolak — Prezes Zarzadu, Danuta Borek — Zastepca Prezesa
Zarzadu, Marta Kurtiak — Cztonek Zarzadu. Na dzien 31.12.2024 r. Spotdzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko-Wiasnosciowa ,Pewnos¢” w Dobrym Miescie zrzeszala 1304 czlonkéw
zamieszkalych (724 kobiet i 579 mezczyzn) w tym jeden czlonek prawny (PSS Spolem).
Podstawowg dziatalnoscig Sp-ni jest gospodarka zasobami mieszkaniowymi. W omawianym
okresie Spotdzielnia eksploatowata tacznie 55.508,46 m? p. u. z tego — lokale mieszkalne 770
o lacznej powierzchni 36.265,22 m% 36 lokali uzytkowych o powierzchni 2.753,04 m2 13
garazy plus 1 wiata o powierzchni uzytkowej 301,10 m?, 327 lokali mieszkalnych z tytulem
odrgbnej wlasnosci o powierzchni uzytkowej 16.189,10 m2. Na koniec roku Spoldzielnia
posiadata 40.336 m? gruntéw wlasnych na terenie miasta j. 28 dziatek zabudowanych
budynkami mieszkalnymi, z czego 11.380,74 m? stanowi wlasnosé spétdzielcow posiadajacych
odrgbng wlasnosé. Pozostale grunty o powierzchni 57.502,00 m? na terenie Dobrego Miasta sa
w wieczystym uzytkowaniu i sa to tereny pod boiskami, placami, zabaw, pod pawilonami, pod
budynkiem bazy, pod drogami. Na dzien 31.12.2024 r. wynajmowalismy nastgpujace
powierzchnie: lokale uzytkowe — 2.348,67 m?, garaze + wiata 284,90 m? oraz tereny pod
pawilonami, blaszakami 1.333,70 m? Spoéldzielnia posiada 768 mieszkan wlasnosciowych
o tgcznej powierzchni 36.141,82 m? lokatorskich — 2 o powierzchni 123,40 m?, odrebna
whasnos¢ 327 mieszkan o tgcznej powierzchni 16.189.10 m?. Oprécz administrowania naszymi
zasobami, zajmujemy si¢ administrowaniem budynkami szesciu Wspélnot Mieszkaniowych.
Na koniec roku kapital Sp-ni wyniost 8.927.815,16 zl. Z tego fundusz udzialowy wynidst

63.700,25 z1. (osobom, ktére odchodza ze Sp-ni udzialy sa zwracane, od wrzesnia 2017 nie ma
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obowigzku ustawowego wplacania udziatow), fundusz zasobowy — 1.432.389,69 zt., fundusz
wkladow wiasnosciowych — 7.347.387.49 z}. oraz zysk netto wyniést 84.337,73 zt. Laczna
wartos¢ majatku trwalego na koniec 2024 r. wyniosta 8.215.965,44 zt. W ramach podstawowej
dziatalnosci w roku 2024 przychody z tytulu oplat eksploatacyjnych, oplat za wode i $cieki, za
gospodarowanie odpadami komunalnymi, podatku od nieruchomosci, Spéidzielnia uzyskata
przychéd w wysokosci 3.698.957,20 zt. Z kolei koszty na podstawowej dziatalnosci wyniosty
3.522.851,33 zi. i obejmujg nastepujace pozycje: koszty remontéw (odpisy na fundusz
remontowy)  802.8841,58 zt.; koozty wody i kanalizacji  806.582,06 71.; kaszty 2ai2qilu
1 administracji — 812.892,97 zt.; - sprzatanie i utrzymanie zieleni — 479.494,76 zl.; - koszty
konserwacji zasobow — 289.908,68 z1.; - koszly energii elektrycznej — 42.465,25 zt. Pozostale
koszty, w tym ubezpieczenia, wieczyste uzytkowanie, amortyzacja urzadzen na placach zabaw,
nasadzenia, monitoring, wyposazenie placow zabaw — 118.730,03 zl.: - optata za
gospodarowanie odpadami komunalnymi z lokali uzytkowych — 19.680,00 zl.; podatek od
nieruchomosci — 150.206,00 zt. Na dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi, po
obciazeniu podatkiem dochodowym, wystapita nadwyzka kosztéw nad przychodami w kwocie
166.962,31 z. Kazda nieruchomo$¢ rozliczana jest oddzielnie. W 20 nieruchomosciach
budynkowych wystapil niedobér na laczng kwote 58.545.01 zt., a w 9 nieruchomosciach
wystgpita nadwyzka na kwote 14.155.43 zt. Po uwzglednieniu nadwyzki z roku 2023 w kwocie
37.612,99 zl., na koniec roku 2024 wystepuje nadwyzka 204.575,30 zi. w tym: w 1
nieruchomosci wystapil niedobér w kwocie 327,24 zt., a w pozostatych nieruchomosciach
wystepuje dodatnie saldo na fgczng kwotg 204.902,54 zi. W rozliczeniach poszczegdlnych
nieruchomosci zostaly uwzglednione dochody z pozytkéw w kwocie netto 16.291,13 z1. oraz
dochody z wynajmowania lokali uzytkowych, garazy, dzierzawy terenéw w kwocie netto
74.305,66 z. Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych pokrywane optata eksploatacyjna
w kwocie 2.546.376,27 zt., w przeliczeniu na 1 m? p.u. miesigcznie srednio wyniosty 3,85
zm’*. Czlonkowie do 31.03.2024 wnosili zaliczki eksploatacyjne w kwocie od 2,00 zt/m? do
2,40 zb/m* (mieszkancy nie bedacy cztonkami od 2,30 z/m? do 2,80 zt/m?), za$ od 01.04.2024
stawki zostaly podwyzszone o 0,35 zlm?® i wynosity od 2,35 z¥m? do 2,75 z/m? (nie
czlonkowie od 2,75 zk/m® do 3.15 z¥/m?. Na podstawie opracowanych planéw finansowo-
gospodarczych na rok 2024 oraz wynikéw na poszczegoélnych nieruchomoséciach od 01.07.2024
r. stawki eksploatacyjne zostaly urealnione i wynosza od 2,35 zkm? do 2,85 zl/m? (nic
cztonkowie od 2,75 z¥#/m? do 3,25 zi/m?. Czlonkowie réwniez wnosili wplaty na fundusz
remontowy, ktéry od wielu lat nie zmienia sie i wynosi 1,10 zl/m?2. Srednia roczna oplata za

mieszkanie wyniosta 3,53 zl/m®. Ponadto mieszkaficy placili podatek od nieruchomogci
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w wysokosci od 0,12 zk do 0,19 zt. za 1 m? p. u. oraz oplate za gospodarowanie odpadami
komunalnymi: od 01.12.2022 — 32,00 zt./osobe (tylko selektywne). W budynkach przy ulicy
Grudzigdzkiej (oprécz dobudowek) i przy ulicy Luzyckiej mieszkancy wnosili zréznicowane
optaty za gaz w zaleznosci od zuzycia gazu na poszczeg6lnych budynkach: od 01.12.2022 r.
oplata wynosifa 5,30 zl./osobe w budynku Grudziadzka 10 do 8,50 z}./osobe w budynku Nr. 4
przy Grudzigdzkiej. Z dnie 01.01.2025 r. optata zostata podwyzszona i wynosi od 7,30 ztosobe
na budynku Luzycka 32 do 21,40 z}./osobg na Grudzigdzkiej 4. Nalezno$¢ za zuzyta zimna
wode 1 kanalizacje lokatorzy regulowali wedtug wskazan licznikéw wody. W minionym roku
roznica wody miedzy odczytami wodomierzy gléwnych a wodomierzami domowymi wyniosta
17.676,85 z1., co stanowi 2,19 % catych kosztow wody (za rok 2023 — 1,05 %, kwota 7.657,50
21.). Na pozostate] dziatalnodci tj. pozostalej sprzedazy, sprzedazy materiatow, kosztach
operacyjnych, przychodach finansowych Spétdzielnia za 2024 uzyskata dodatni wynik
w kwocie netto 91.791.17 zl, Po uwzglednieniu podatkn dochadowegn, afrzymalismy 7ysk

netto w kwocie 84.337,73 z1.

Koszty centralnego ogrzewania wyniosty 2.794.126,84 zl. (spadek o 4.9 %
w stosunku do roku 2023). Zaliczki za centralne ogrzewanie wyniosty 3.311.269.44 zt., co dato
nadptate w kwocie 517.142,60 zl. (kwot¢ w m-cu marcu 2024 zaliczono na oplaty za
mieszkanie). Koszty podgrzania wody wyniosty za ubiegly rok 861.887,61 zt. W roku 2024
bylo mniejsze zuzycie ilosci ciepta, w stosunku do roku 2023 zakupiliémy o 280 GJ mniej. Od
01.01.2024 do 31.12.2024 wobec mieszkaficow stosowana byta cena urzedowa. Od 01.01.2025
wlascicielem kottowni VEOLIA zostal ZGK Spétka Miejska, co poskutkuje obnizeniem taryf

za cieplo.

W dalszym ciggu utrzymujg si¢ réznice w kosztach energii cieplnej na poszczegdlnych
budynkach, co wynika ze zuzycia energii cieplnej na tych budynkach. Za rok 2024 koszty te
w przeliczeniu na 1 m* miesiecznie ksztattowaty sie nastepujaco: - w budynkach Orla Biatego,
Gdanska, Pionieréw, Chodkiewicza, od 4,99 z/m? na Gdanskiej 8 do 6,03 zi/m? na Orla Biatego
9-11.W budynkach na Grudzigdzkiej i Luzyckiej od 4,50 z/m? na Grudziadzkiej 10 do 5,07
z¥/m? na Puzyckiej 30. Remonty zasobow mieszkaniowych finansowane sa z funduszu
remontowego. Na poczatek roku na funduszu remontowym byty srodki w kwocie 1.039.523,28
zl. Za rok 2024 odpisy wyniosty ogélem 809.664,30 zl., oplata stata za liczniki wyniosta
34.440,00 zt. Razem wplywy wyniosty 844.084,30 zt. Spétdzielnia w ciggu roku dysponowata
sumg 1.883.607,58 zt. Wydatki z funduszu remontowego wyniosty 569.770,45 =zt
1 przedstawialy si¢ nastgpujaco: - remont klatek schodowych Grudzigdzka 2 (kontynuacja) na
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kwotg 130.000,00 zt.; - remont lokalu uzytkowego Pionieréw 10 A (wydzielenie lokalu) na
kwote 52.845,53 zL.; - wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalu uzytkowym Pionierow
10A na kwote 18.430,90 zt.; - montaz $cian dzialowych w lokalu uzytkowych przy ulicy
Grudziadzkiej 7A (weterynarz) na kwote 19.105,69 zl.; - budowa nowego parkingu szczyt
blokow Grudzigdzka 14-16-18 na kwote 118.204,88 zi.; - remont chodnika, parkingu
Grudzigdzka 8A i 18 na kwotg 32.500,00 zt., - koszty remontéw wykonane przez kzm budynki
mieszkalne na kwote 55.253,62 z.; - koszty remontéw wykonane przez kzm lokale uzytkowe
na kwote 86.863,45 zl., - doptaty do wymienionej stolarki przez lokatorow 15.572,01 zt; -
przeglady roczne gazowe na kwote 19.349,39 7%; - raczne preeglady kominiarskie na kwote
10.077,88 2. i inne prace remontowe (przylacze wodno Grudzigdzla 8A) w kwocic 3.355,72
zt. Na koniec 2024 roku na funduszu remontowym pozostaty $rodki w kwocie 1.313.837,13 zt.
W 13 nieruchomosciach wystepuje niedobor funduszu remontowego na kwote 741.355,73 zt.
(Orta Biatego 9, 11, Gdanska 6.8, Pionieréw 9A, 11A, 15, Chodkiewicza SA, 7A, 9A, 11, 11A,
Grudzigdzka 2 i 14. W pozostalych nieruchomosciach wystepuje nadwyzka na kwote
2.055.192,86 zt. (Zwyciestwa 17, Grudziadzka 4, 6, 7A, 8, 9, 10, 12, 16, 18, 19, 20, Luzycka
30, 321 34 oraz mienie Sp-ni). Informacja o stanie funduszu remontowego, rozliczenie kosztow
1 dochodéw gzm wraz z rozliczeniem kosztow c.o. zostato przekazane mieszkaficom w m-cu
marcu 2025 r. W 2024 roku w Spéldzielni srednia zatrudnienia wyniosta 10,5 pracownika
w tym jedna osoba na Y% etatu; 3,5 etatu w grupie konserwatoréw; 0,5 etatu administratora; 3
etaty w administracji; 2,5 etatu w zarzadzie, 1 etat kierownika ds. technicznych. Przecietne
wynagrodzenie wyniosto 6.927,37 zt brutto. Na dzien 31.12.2024 r. zalegloici czynszowe
wyniosty 313.523,10 zi. Po uwzglednieniu nadptat w kwocie 190.847,17 zt., uzyskano ujemne
saldo w wysokosei 122.675,93 z1. Zaleglo$ci czynszowe stanowig 3,42 % rocznego wymiaru
czynszu. W celu wyegzekwowania naleznosci naliczane sa odsetki za zwloke, wysytane
wezwania do zaplaty, prowadzona jest bezposrednia windykacja przez Prezesa Spétdzielni,
w przypadku kilkumiesi¢cznych zaleglosci sprawy kierowane sa do sadu i komornika. W roku
2024 wystano 92 wezwan do zaplaty na faczna kwote 487.533,28 zI., sciagnieto odsetki od
zaleglosci czynszowych na kwotg 8.969,98 zt. W ciagu roku wystapiono do Sadu o wydanie
5 nakazow zaplaty na kwote 26.425,63 zt. W przypadku dwéch dhuznikéw prowadzona jest
egzekucja komornicza. W dniu 06.02.2025 r. Rada Nadzorcza Sp-ni zatwierdzita plany
finansowo-gospodarcze na rok 2025. W ramach funduszu remontowego zostaly zaplanowane
nastgpujace prace: - malowanie klatek schodowych w budynku przy ulicy Grudziadzkiej 4 1 6;
- wymiana stolarki okiennej na przybudéwkach Grudzigdzka 4, 6, 8; - wymiana wodomierzy

na osiedlu 01 (Orfa Biatego, Gdanska, Pionierow, Chodkiewicza). W przypadku nieruchomosci,
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w ktorych wystepuje niedobér srodkéw na funduszu remontowym, duze prace remontowe beda
prowadzone tylko w przypadku koniecznosci przeprowadzenia danego remontu a planowane
wplaty na fundusz remontowy pokryja te wydatki w okresie nie dhuzszym niz 5 lat. W dniu
31.03.2025 r. w uzupelnieniu do zatwierdzonych planéw, zatwierdzono plan kosztow
1 dochod6éw poszezegdlnych nieruchomosci, ktory przewiduje regulacje optat eksploatacyjnych
od 01.07.2025 r. ( w dwoch budynkach wzrost, w czterech obnizenie dotychezasowej stawki

eksploatacyjnej).

Pu precdstawieniu sprawozdania finansowego i aprowordunin » dzialalnodei Zarzadu, glos
zabrat Prezes Zarzadu Pan Jarostaw Wolak, ktéry omowil szczegoly planowanej na przyszly
rok inwestycji polegajgcej na modernizacji plyty balkonowej wraz z powiekszeniem
powierzchni uzytkowej balkonu. Uczestnikom zgromadzenia zostala przedstawiona na
slajdach-zdjeciach propozycja powigkszenia balkonu wraz z zabezpieczeniem plyty
balkonowej, ktéra oferuje Firma Slizex, stawiajaca niegdy$ wiatrolapy na naszym osiedlu.
Piyty balkonowe nalezy, co 10 lat remontowaé, poniewaz warunki atmosferyczne (deszcz,
mroz) powodujg, Ze plyta ulega degradacji. Koszt modernizacji samej plyty wynosi ok 5 tys.
zlotych, dlatego warto zastanowi¢ si¢ nad rozwiazaniem zabezpieczenia ptyty balkonowej od
gory deska kompozytows, a od dotu blacha, wymieniajac przy tym balustrady o wysokosci 110
cm zgodnie z normami budowlanymi, jak réwniez powiekszajac powierzchnie balkonu do
3 m?. Ponadto istnieje mozliwos¢ zamontowania tego typu balkonu, w miejscu gdzie nie ma
tzn. w mieszkaniach typu kawalerka. Waznym aspektem tej inwestycji précz nowoczesnego
wygladu jest zabezpieczenie plyty balkonowej na lata, bez koniecznosci modernizowania jej
w przysztosci. Podejmujge si¢ tej inwestycji nalezy ubiega¢ si¢ o pozwolenie na budowe
1 projekt, ktéry mozna sfinansowa¢ z funduszu remontowego. Przewidywany koszt
podwieszanego balkonu wynosi okoto 10 ty$ zlotych. Firma Slizex, dla mieszkancow, ktorych
inwestycja przekraczalaby mozliwosci finansowe, wychodzi z propozycja pozyczkowa.
Jednym z warunkéw podjecia sig tej inwestycji jest 25-30% poparcie mieszkancéw budynku.
Kolejng bardzo wazng sprawa dla mieszkancow jest zmiana wlasciciela kottowni Veolia. Od
01.01.2025 r. kottownia jest whasnoscig ZGK sp. z 0. 0. Teraz zaréwno kottownia jak i sie¢ jest
wiasnoscia spotki gminnej, co z korzyscia wplynie na wysokos¢ kosztéw wytwarzania
1 dostarczania ciepta. Aktualnie sg ztozone do URE wnioski taryfowe przewidujace obnizenie
cen ciepta o okoto 9%.

Koszty nieruchomosci (zasobow spétdzielczych) przedstawiaja si¢ réznie, poniewaz mamy

budynki, do ktorych notorycznie sa wezwania, aby co$ naprawié np. wyrwane stopki, klamki.
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Sa takie budynki, gdzie interwencje zdarzaja si¢ rzadko. W zwigzku z koniecznoscia
podnoszenia standardéw uzytkowych lokali ushugowych, spétdzielnia w roku ubiegtym, jak
1 w tym zajmowata si¢ ich modernizacja. PSS Spolem wypowiedziala umowe najmu na dwa
lokale przy ulicy Grudzigdzkiej 7A i Pionieréw 10A. Spoldzielnia wraz z Pania Burmistrz,
CKB 1 Stowarzyszeniem ,,Nasze Osiedle za Miedza” ma zamiar stworzenia w opuszczonym
przez PSS Spolem lokalu przy ulicy Grudzigdzkiej 7A Osiedlowego Centrum Aktywnosci.
Lokal zostat juz wyremontowany i dostosowany do celéw uzytkowych. Obecnie podejmowane
sg starania, aby pozyskac¢ srodki finansowe na uposazenie tego lokalu.

Na przyszios¢ planowana jest wymiana wewnetrznych instalacji elektrycznych i sanitarnych
w zasobach Sp-ni. W porozumicniu z gming przewidujemy stworzenie sanitarnej sieci do
zbierania wody opadowej (deszczowki) w rejonie naszej siedziby - Grudziadzka 8A.
Koniecznos¢ stworzenia tego typu sieci jest podyktowana tym, ze przy obfitych opadach, woda

plyngca z rynien nowo wybudowanych garazy zalewa baze Sp-ni.

Ad.pkt.8. Przewodniczgcy Rady Nadzorczej przedstawil zebranym sprawozdanie
z dzialalnosci Rady Nadzorczej i Komisji Rewizyjnej za 2024 r. omawiajac zagadnienia,
ktérymi zajmowata si¢ Rada i Komisja Rewizyjna w minionym roku. Oceniajac wspolprace
z Zarzadem stwierdzono, ze Zarzad w sposéb prawidlowy tj. terminowo i wyczerpujaco
przygotowuje na posiedzenia niezbedne analizy, sprawozdania. Na podstawie
przeprowadzonych kontroli Rada Nadzorcza stwierdzila, ze gospodarka finansowa Spétdzielni
prowadzona jest prawidtowo. Sprawozdanie finansowe (bilans) Spétdzielni wedtug stanu na
31.12.2024 r. zostalo sporzadzone prawidtowo pod wzgledem formalnym i rachunkowym,
wobec czego Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw o: 1. Przyjecie
sprawozdania finansowego za 2024 r. 2. Przyjecie sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za 2024
r., 3. Zatwierdzenie wniosku Zarzadu w sprawie podziatlu zysku Spéldzielni za 2024 r.,

4. Udzielenie wszystkim czlonkom zarzgdu absolutorium za rok 2024,

Ad.pkt.9. Dyskusja:

p- Zbigniew Gadomski — czy Sp-nia przewiduje w przyszlosci montaz wind w naszych blokach?
p. Prezes Zarzadu Jarostaw Wolak — owszem istnieje taka mozliwos$¢. Wprowadzone zostato
nowe rozporzgdzenie w tym zakresie. Wszystkie budynki, ktére maja wiecej niz trzy pictra,
beda mialy obowigzek montazu wind. Jednak trzeba by¢ $wiadomym tego, 7e montaz,
konserwacja, dozér techniczny wind stanowia ogromne koszty. Obecnie w szpitalu

powiatowym w Barczewie zostala zamontowana winda, ktérej koszt wynidst 450 tys. zt. Jesli
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bedzie mozliwos¢ dofinansowania takiej inwestycji ze $rodkéw unijnych, rzadowych, to jak
najbardziej bedziemy sie o to ubiega¢ i podejmiemy sie realizacji tego zadania. Na chwile
obecna nie sta¢ nas, aby wylozy¢ $rodki na ten cel.

p. Zbigniew Sokolowski — zwracam si¢ z pro$ba o wyjasnienie, dlaczego znowu bedziemy
wymienia¢ liczniki na wode?

p. Prezes Zarzadu — licznik ma legalizacje wazng 5 lat. Urzgdzenie, ktére zamontowali$my tj.
naktadka, ktora odczytuje licznik drogg radiowa ma zainstalowang w $rodku baterie, ktéra ma
okres przydatnosci 10 lat. Po uplywie tego czasu nic ma mozliwodei nawigzania polagcznia
z urzgdzeniem tj. nie ma mozliwosci radiowego odezytu ilosci zuzytej wody. W zwiazku z tym,
ze na osiedlu Ul nakfadka traci wazno$¢ w 2028 roku, nie podjelismy sie teraz wymiany
wodomierzy (mija 6 rok legalizacji wodomierzy). Poczekamy jeszcze 3 lata, az wygasnie
gwarancja nakladki i wowczas wymienimy wodomierze wraz z naktadka. Mamy na to odlozone
fundusze, dlatego Panstwo nie bedg obcigzeni zadnymi kosztami.

p. Edward Bujnowski — chciatbym podzigkowaé Zarzgdowi Sp-ni za dbanie o wizerunek
naszego osiedla, jest coraz wigcej drzew, klombéw z kwiatami. Jednoczesnie chcialbym
poruszy¢ problem dotyczacy kilku starych drzew znajdujgcych sie wzdhuz ulicy w szezycie
blokéw 4-6-8 przy ulicy Grudziadzkiej. Korzenie tych drzew powoduja wybrzuszenia,
peknigcia, krétko mowige deformacje asfaltu i polbruku, zabierajac tym samym miejsca
parkingowe. Zwracam si¢ z prosba, aby zlikwidowac te drzewa, gdzie stanowia one problem.
p. Prezes Zarzadu — te drzewa znajdujg si¢ na terenie gminnym. Wystgpimy z prosbg do urzedu
miejskiego o zajecie sie ta sprawg. Przy najblizszych pracach (jesienig) postaramy sie réwniez
przyciagé korony tych drzew.

p. Kazimierz Sobek — mamy wielu dluznikéw. Czy jest mozliwos¢, aby te osoby odpracowaty
swoj dhug?

p. Prezes Zarzgdu — istnieje taka mozliwos¢, jednak nie kazdy chce i moze podjaé sie
odpracowania dtugu, gdyz sa rézne sytuacje losowe. Mieli$my Pania, ktora popracowata 5 dni.
Od ponad roku jedna z mieszkanek odpracowuje dlug, sprzatajac biuro Sp-ni i stopniowo
»Schodzi” z dhugu.

p. Danuta Markiewicz — za blokiem Nr. 9 przy ulicy Grudzigdzkiej, na terenie przedszkola jest
klon, ktéry zagraza bezpieczenstwu. Przy wiekszej wichurze méglby przewrécié¢ sie na chodnik
lub balkony.

p. Prezes Zarzadu — skontaktujemy si¢ w tej sprawie z gming; skorygujemy korone drzewa.

p. Danuta Markiewicz - skad wynikaja réznice w kosztach utrzymania budynkéw. Dlaczego

jedne sg na plusie inne na minusie?
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p. Gléwna Ksiegowa — rézne czynniki maja na to wptyw. Sg mieszkancy, ktérzy dbaja i szanuja
swoje otoczenie, nie ma tam czestych interwencji. Sg tez takie budynki, gdzie notorycznie
mamy wyrwang stopke, klamke, catymi dniami i nocami pali sie $wiatlo w piwnicy, w okresie
zimowym otwarte s3 okna na klatce schodowej, w piwnicach, przez ktére ,,ucieka” cieplo. Stad
te roznice w kosztach utrzymania nieruchomosci. Chcialabym poruszyé problem ubran
wrzucanych, a raczej pozostawianych pod kontenerem PCK. Ot6z wszystkie te ubrania, ktore
porzucone sg pod kontenerem, wyrzucane sa przez pracownikéw PCK do naszych $mieci
zmieszanych, nie zabierajg ich ze soba, gdyz nie nadajg sie juz do uzytku (s3 przemoczone).
Jesli widzg Panstwo zapelniony kontener, do ktérego nie da rady wlozyé ubran, to bardzo
prosz¢ skierowac si¢ do innego kontenera. Od 01.01.2025 r. mamy obowiazek selektywnego
shicrania odpadow tekstylidw | odzlezy, Ktdie nic wopy Ly¢ jus wrzucane do konlenerow na
odpady zmieszane. Gminy majg obowigzek udostgpnienia mieszkancom kontenera na zuzyte
ubrania.
p. Waclaw Rzap - chcialbym zauwazy¢, Zze coraz wiecej spotykamy nieuzywanych
samochodow, stojacych na kapciach, ktére zajmuja miejsca parkingowe. Co mozna z tym
zrobic?
p. Prezes Zarzadu — nasze parkingi staja si¢ ztomowiskami. Wywozimy je na linie traktorem.
Mieszkancy majgc garaze, nie chowaja samochodow, stojg one catym rokiem, zajmujac miejsca
parkingowe.
p. Bernadeta Rurka — nalezy umiesci¢ w gablotach informacje, czego nie powinno sie zostawiaé
na klatce schodowej i w wiatrotapie.
p. Prezes Zarzagdu — zdarzalo sig¢, ze zabieralismy hulajnogi i rowery z klatek schodowych
1 przetrzymywaliSmy na bazie Sp-ni do czasu az znalazt si¢ wiladciciel. Nadal nalezy tak
postepowac, bo innego wyjscia nie widze.
p. Barbara Michniewicz — dotarta do mnie informacja, ze z IV pietra, bloku Nr. 8 przy ulicy
Grudzigdzkiej wyrzucane sg $mieci. Sasiedzi nie zglaszaja tych incydentéw Sp-ni, bo obawiaja
si¢ nieprzyjemnosci. Mamy problem nagminnego podrzucania $mieci przez ludzi z zewnatrz,
za ktore my ptacimy. Ponadto rodzicom nie chce si¢ wyrzucaé $mieci, wiec wysylaja dzieci,
a one nie majac klucza, zostawiaja pod boksem $mietnikowym.
p. Michal Bojarowicz — czy Zarzad zamierza wystapi¢ z informacjg dotyczaca nowych
balkonow do wigkszej liczby mieszkancow.
p. Prezes Zarzadu — odpowiednia informacja na ten temat zostanie umieszczona na stronie
internetowe] 1 telewizji kablowe;j.
p- Romuald Wolkowski — przy bloku nr. 2 na ulicy Grudziadzkiej jest zapadnieta studzienka.
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p. Prezes Zarzadu — zajmiemy sie ta sprawa.
p. Katarzyna Kij-Piskorz — osoby, ktére pracuja przy wykarczaniu przedszkola, wylali resztki
betonu na nasz trawnik.

p. Prezes Zarzadu — zajmiemy sie ta sprawa.

Na tym dyskusje zakoniczono.
Ad.pkt.10. W kolejnym punkcie obrad, Walne Zgromadzenie przyjelo nastepujace uchwaty:

- Uchwata Nr. 1/2025 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Sp-ni za 2024
rol. Uchwala zostala oderytana i podduna pod glosowanic. Za podjecicm uchiwaly glusuwalu

44 czlonkow, przeciw (), wstrzymalo sie 0,

- Uchwata Nr. 2/2025 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Sp-ni za 2024 rok.
Uchwala zostata odczytana i1 poddana pod gfosowanie. Za podjeciem uchwaty gtosowato 44

czionkow, przeciw 0, wstrzymatlo sie 0.

- Uchwala Nr. 3/2025 w sprawie podzialu zysku SM L-W _Pewno$¢” za rok obrotowy od
01.01.2024 do 31.12.2024 r. Walne Zgromadzenie Czlonkéw postanawia przeznaczyé kwote
zysku 84.337,73 zi. na dzialalno$¢ statutowsg — dofinansowanie na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dla czlonkéw Spoldzielni. Za podjeciem uchwaty

glosowalo 44 czlonkéw, przeciw 0, wstrzymato sie 0.

- Uchwatla Nr. 4/2025 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu na 2023
rok. Uchwata zostala odczytana i poddana pod glosowanie. Za podjeciem uchwaty glosowo 44

czltonkéw, przeciw 0, wstrzymato si¢ 0.

- Uchwatla Nr. 5/2025 w sprawie udzielenia absolutorium za rok 2023 Prezesowi Zarzadu
Spotdzielni Jarostawowi Wolakowi. Za udzieleniem absolutorium glosowato 43 cztonkdw,

przeciw 0, wstrzymato sie 1.

- Uchwala Nr. 6/2025 w sprawie udzielenia absolutorium za rok 2023 Z-cy Prezesa Zarzadu
Spotdzielni Danucie Borek. Za udzieleniem absolutorium glosowato 44 czlonkéw, przeciw 0,

wstrzymato sie 1.

- Uchwatla Nr. 7/2025 w sprawie udzielenia absolutorium za rok 2023 Czlonkowi Zarzadu
Spotdzielni Marcie Kurtiak. Za udzieleniem absolutorium glosowato 43 cztonkow, przeciw 0,

wstrzymatlo si¢ 1.
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- Uchwata Nr. 8/2025 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazaf, jaka Zarzad
Spétdzielni moze zaciggna¢. Proponowana kwota to 5.000.000 zi. Za podjeciem uchwaly

gltosowato 44 cztonkéw, przeciw 0, wstrzymato sie 0.

Ad.pkt.11. Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia Pani Teresa Bielewicz zwrocita sie do
komisji wnioskowej o przedstawienie wnioskow zglaszanych w dyskusji. Przewodniczaca
komisji wnioskowej Pani Bernadeta Rurka odczytata protokol, z ktérego wyniklo, ze

czlonkowie Sp-ni zglosili nastepujace wnioski:

1. Pan Michal Bojarowicz wnioskuje o umozliwienie modernizacji balkonéw i przygotowanie

niezbgdnej dokumentacji. Wniosek zostat poddany pod glasowanie: 41 eztankdw 7a

2. Pan Bdward Bujnowski winioskuje v wycigeic dizew i powigkszenie wigjse parkingowych
przy ulicy Grudziadzkiej 4, 6, 8. Wniosek zostal poddany pod glosowanie: 40 cztonkow za;

preeciw 15 wetrzymnjacy sig ()

Ad.pkt.12. W zwiagzku z wyczerpaniem punktow porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,
Przewodniczgca Walnego Zgromadzenia podzigkowata obecnym za przybycie i zakonczyla

obrady.

4&@ %/f/ A2, /ﬁﬂcﬁQ
S(J{retarz%(nego Zgr()/?szema Przewodmczqca Walnego Zgromadzenia
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