1. Identyfikator podatkowy NIP

Np 7390102521, | ks 0,000,139137

2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

Sprawozdanie finansowe spéldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 22-03-2022

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Dz ed 01-01-2021 pude 31-12-2021

Jednostka danych liczbowych

w zlotych O w tysiacach zlotych
ty

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA LOKATORSKO-WEASNOSCIOWA "PEWNOSC"

Siedziba podmiotu

Wl \WARMINSKO-MAZURSKIE "M OLSZTYNSKI

Gm - DOBRE MIASTO """ DOBRE MIASTO

Adres

K5 b SKA e \WARMINSKO-MAZURSKIE
o OLSZTYNSKI ™ DOBRE MIASTO

Vs GRUDZIADZKA A o
Micjscowosé yBDE MIASTO odpactiony 44-040 """ DOBRE MIASTO

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD
683 2Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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Czas trwania dzialalnoéci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

[0 Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod 01-01-2021 datado 31-12-2021

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodzg wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane tgczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidziec przysztosci:

X tak O nie
Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:
)8( tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenic 0 nie (wystapily okolicznoéci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dzialalno$ci) kontynuowania dzialalnoéci)

Opis okolicznos$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowos$ci. Oméwicenie przyjetych zasad (polityki) rachunkowodci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Oméwienie metod wyceny aktywOw 1 pasywoOw (lakze amorlyzacji)

Wyceny aktywow i pasywow w Spétdzielni dokonano w nastepujacy sposéb:
- rzeczowe aktywa trwate wedtug cen nabycia z uwzglednieniem aktualizacji
- zapasy wedtug cen nabycia

- amortyzacja liczona zgodnie z ustawg o rachunkowos$ci, metoda liniowg

- aktywa obrotowe wedtug wartosci nominalnej
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Ustalenia wyniku finansowego

W Spétdzielni sporzadza sie rachunek zyskow i strat w wariancie:

- poréwnawczym - jedynie za rok obrotowy a rozliczenie nadwyzki / niedoboru z eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci za rok ubiegty dokonywane jest w rachunku ciggnionym
odpowiednio na rozliczeniach miedzyokresowych przychodadw i rozlinzeniarh
miedzyokresowych kosztow.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuwania dziatalnosci
gospodarczej przez Spoétdzielnie w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci i nie ma okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci.
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Pozostate (opcjonalnie)

Zgodnie z Uchwatg Nr 1/2010 Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej
"Pewno$é" w Dobrym Miescie z dnia 11.01.2010 r. w sprawie: przyjecia i zatwierdzenia do
stosowania w spotdzielni podstawowych zasad polityki rachunkowosci z pézniejszymi
Zmianami:

wyceny aktywow i pasywow w Spétdzielni dokonano w nastepujgcy sposéb:

- rzeczowe aktywa trwate wedtug cen nabycia z uwzglednieniem aktualizacji;

- zapasy wedtug cen nabycia;

- amortyzacja liczona zgodniez ustawg o rachunkowosci, metoda liniowa;

- aktywa obrotowe wedtug wartosci nominalnej.

Rachunek zyskéw i strat Spoéldzielnia sporzgdza wedtug wersji porownawczej ciggnione;.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
LOKATORSKO-WEASNOSCIOWA

SPEVINOBEY o, s 53 s v ven
(danc jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2021. .......
Jednostka obliczeniowa:  zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczgcy
AKTYWA rok biczacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
2021 2020 2021 2020
A | Aktywa trwale 9272 542.08| 963904961| A |Fundusze wlasne 9901 804,60| 10264 708,68
I “p:;t‘v’f;' TSI e 0,00 0,00] 1 |Funduszpodstawowy 8 405 475,80| 8 740 181,93
i
B S et il e 0,00 0,00] 1 |Funduszudziatowy 66540,85| 68 681,20
rozwojowych ;
2 | Warto$¢ firmy 0,00 0,00] 2 | Fundusz wkiadow mieszkaniowych 49 072,39 56 199,64
3 f';‘;;\‘v‘::"sc' RSBl 0,00 0,00] 3 |Fundusz wkiadéw budowlanych | 8289 862,56 8 615 301,09
:4 Z.aliczki o waﬂoﬁci 0,00 0,00] IT | Fundusz zasobowy 1485 926,46 1505 033,95
nicmaterialne i prawne
II | Rzeczowe aktywa trwale 9 267 431,33| 9633 938,86 HII | Fundusz z aktualizacji wyceny 0,00 0,001
1 | Srodki trwale 9 267 431,33| 9633 938,86] IV | Pozostale fundusze rezerwowe 0,00 0,00
gy | STRE O A 504 323,000 509979,68| V |Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
uzytkowania wieczystego gruntu)
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obickty inzynierii ladowej 8741727,94| 9102 539,53 VI |Zysk (strata) netto 10 402,34 19 492,80
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 2021,35 4716,52} v | ScPisy. zyskunecto w claglt roku 0,00 0,00
! ; obrotowego (wielko$¢ ujemna) ! !
d) | $rodki transportu 299,60 3 894,79
¢) | inne érodki trwae 1905944 12 808,34| B} | Aboyinzaniatrezersyina 2382 018,46| 2660 548,17
zobowiazania
2 | Srodki trwale w budowie 0,00 0,00 1 | Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
Zaliczki na $rodki trwale Rezerwa z tytulu odroczonego
3 w budowie 0,00 0,00 1 podatku dochodowego 0,00 0,00
/ b 5 Rezerwa na $wiadczenia
III | Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,001 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
1 | Od jednostek powigzanych 0,00 0,00 — dlugoterminowa 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | wktorych jednostka posiada 0,00 0,00 — krotkoterminowa 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 0,00 0,001 3 | Pozostate rezerwy 0,00 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 5110,76 5 110,75 — dhugoterminowe 0,00 0,00
1 | Nieruchomoéci 0,00 0,00 — krotkoterminowe 0,00 0,00
2 | Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00] II | Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0,00
§ | RISk 511075  5110,75| 1 |Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,001 2 |w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje 0,00 0,00f 3 | Wobec pozostalych jednostek 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00] a) | kredyty i pozyczki 0,00 0,00
Jr— s " z tytutu emisji diuznych
udzielone pozyczki 0,00 0,00] b) papierbw wartodcioveych 0,00 0,00
- g?:ncslg;%:tennmowe akpna 0,00 0,00} c)| inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
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w pozostatych jednostkach,

b) | w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00] d)|zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje 0,00 0,00] c)|inne 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00| I |Zobowigzania krétkoterminowe | 2 218 666,18| 2 533 357,33
; ; ; Zobowiazania wobec jednostek
— udzielone pozyczki 0,00 0,00 1 e e 0,00 0,00
— inne dtugoterminowe aktywa z tytutu dostaw i uslug, 0,00 0,00
finansowe Mk e s o okresie wymagalnosci: ! i
c) | w pozostatych jednostkach 5110,75 5 110,75 —do 12 miesigcy 0,00 0,00
—udziaty lub akcje 5110,75 5 110,75 — powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
~ innc papicry wartodciowc 0,00 0,00] b)|innc 0,00 0,00
Zobowigzania wobec pozostatych
— udzielone pozyczki 0,00 0,00f 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
—1inne dh]gotcrminn\vc ak[y\va 0,00 0’00 a.) % fyﬂlh] dost'a\‘;\.' i llShlg, o okresie 0,00 0,0D
finansowe wymagalnosci:
4 | Inne inweslyujo dluguletinuwe 0,00 0,00 —du 12 niivsiguy 0,00 0,00
Diugoterminowe rozliczenia _ i g a0
Ve micdzyokresowe 0,00 0,00 powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
| Aktywa z tytuhu odroczonego 0,00 0,00| b)|inne 0,00 0,00
\ podatku dochodowego
' Inne rozliczenia Zobowigzania wobec pozostatych
2 migdeyoksspasre 0,00 0,00 3 jednostek 830 262,39 885 247,55
B | Aktywa obrotowe 3011 280,98| 3286 207,24] a) | kredyty i pozyczki 0,00 0,00
z tytulu emisji dluznych
1 | Zapasy 6 555,99 6170,18] b) T i 0,00 0,00
papierow warto$ciowych
1 | Materialy 6 555,99 6 170,18] c) | inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
; ; z tytutu dostaw i ustug,
2 | Polprodukty i produkty w toku 0,00 0,001 d) P T P A ) 532 082,73| 488 081,67
3 | Produkty gotowe 0,00 0,00 —do 12 miesigcy 532 082,73 488 081,67
4 | Towary 0,00 0,00 — powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00 e) lzil;f:: e 0,00 0,00
o
II | Nalezno$ci krotkoterminowe 340 520,82 29571115 f) | zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
z tytutu podatkow, cel,
Naleznosci od jednostek ubezpieczen spolecznych
) powigzanych 0,00 0.00] 2 i zdrowotnych oraz innych tytutow 10 003,00 934811
publicznoprawnych
tytutu dostaw i ustug, p
a) f) Oykresie ! i e 0,00 0,00] h) |z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00
—do 12 miesigcy 0,00 0,00f 1) |inne 12 770,41 10 937,14
; s .. | zobowigzania wobec 0sob
— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 1) uprawnionych: 275 406,25| 376 880,63
: — zobowigzania wobec 0sdb
b) | inne 0,00 0,00 upravnionyeh s 228 730,00 331 669,64
Naleznosci od pozostatych
jednostek, w ktorych jednostka — zobowigzania wobec 0sob
“ posiada zaangazowanie w S W uprawnionych — lokale uzytkowe BRI 2180
kapitale
z tytutu dostaw i ustug, zobowigzania z tytutu wniesionych
)| o okresie splaty: 0,00 0.00] ¥ | ktadow 0,00 0,00
P— zobowiazania z tytulu zwrotu
— do 12 miesiecy 0,00 0,00, 1 P 0,00 0,00
— powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00f 4 | Fundusze specjalne, w tym: 1388 403,79| 1648 109,78
b) | inne 0,00 0,00 — fundusz remontowy 1388 403,79| 1648 109,78
3 jligif(fsntzfcm o pogastalysh 340 520,82 295 175,71] IV | Rozliczenia mi¢dzyokresowe 163 352,28 127 190,84
z tytutu dostaw i ustug, . . -
32 [ splaty: 0,00 0,00] 1 |Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
— do 12 miesiecy 0,00 0,00f 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 — dlugoterminowe 0,00 0,00
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z tytutu podatkéw, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych

— krotkoterminowe

0,00

0,00

b)|. 2 5252,09 18 674,90
i zdrowotnych oraz innych
tytuléw publicznoprawnych
¢) | inne 430,20 2 008,80 Nadiodd zakeploasell | 163 352,28/ 127 190,84
i utrzymania niecruchomosci
d) | dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
& | peleamansindoadl 334838,53| 274 492,01
uprawnionych:
— lokale mieszkalne 265 905,91 206 774,08
— lokale uzytkowe 68 932,62 67 717,93
III | Inwestycje krotkoterminowe 1445 572,81] 1854 173,01
1 Krotkoterminowe aktywa 1445572.81| 1854 173,01
[ndusuwe
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
—udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe 0,00 0,00
b) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
) — udziaty lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
—udziclone pozyczki 0,00 0,00
— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe 0.00 0,00
. | $rodki pieni¢zne i inne aktywa
) pienigine 1445 572,81| 1854 173,01
— $rodki pienigzne w kasie i na 1444 572,81| 1853 173,01
rachunkach
— inne $rodki pieni¢zne 1 000,00 1 000,00
— inne aktywa pieni¢zne 0,00 0,00
Inne inwestycje
2 krotkoterminowe 0,00 0,00
Kroétkoterminowe rozliczenia
v e 1218 631,36 1 130688,34
Inne krétkoterminowe rozliczenia
I RS 15 109,02 1355211
2 Nledoborz.cksfploalacp - 14 458,40 21 627,66
i utrzymania nieruchomosci
Saldo Wn funduszu
P |remontowego 1189 063,94| 1095 508,57
Nalezne wplaty na fundusz
< podstawowy 0,00 0,00
D | Udzialy (akeje) wlasne 0,00 0,00
AKTYWA razem PASYWA razem
(suma poz. AiBiCiD) 12 283 823,06| 12 925 256,85 (suma poz. A i B) 12 283 823,06 12 925 256,85
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA
LOKATORSKO-
WEASNOSCIOWA "PEWNOSC"

(dane jednostki)

sporzadzony za okres

(wariant porownawczy)

01.01.2021 - 31.12.2021

jednostka obliczeniowa: zt

Dane za
Wiersz Wyszczegblnienie rok biezacy rok poprzedni
2021 2020
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 5972 065,72 5616 168,59
— od jednostek powiazanych 0,00 0,00
I Przychody netto ze sprzedazy produktow, w tym: 5872 593,29 5 544 358,37
a) z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 5841 309,42 5514 896,66
b) z dzialalnosci wiasnej 31 283,87 29 461,71
II Zmi'fxn.a stanu produkt'c'?w _(zwiq;kszenie — wartos$¢ dodatnia, 1 550,91 +1.029,00
zmnigjszenie — warto$¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 97 915,52 72 446,02
IV Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,00 394,00
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 5913 107,96 5 594 957,91
[ Amortyzacja 29 005,22 30 217,47
11 Zuzycie materialow i energii 3191 685,99 2 891 240,23
111 Ustugi obce 836 286,40 818 193,82
IV Podatki i oplaty, w tym: 136 293,93 136 377,93
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
\% Wynagrodzenia 711 312,80 712 248,37
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 149 203,18 149 655,06
— emerytalne 128 286,51 129 767,96
VII Pozostale koszty rodzajowe 859 320,44 857 025,03
VIII | Wartos§¢ sprzedanych towaréw i materialow 0,00 0,00
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 5913 107,96 5 594 957,91
a) z cksploatacji i utrzymania nieruchomosci 5791 387,63 5 500 986,50,
b) z dzialalnosci whasnej 121 720,33 95 001,21
(& Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 58 957,76 21210,68
I Wynik na cksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (A.La — B.IX.a) 49 921,79 13 910,16
11 Wynik na dziatalnoéci pozostatej (C — C.I) 9 035,97 7 300,52
D Pozostale przychody operacyjne 3 270,63 34 349,52
I Zysk z tytuhu rozchodu niefinansowych aktywdw trwalych 1753,66 0,00
11 Dotacje 0,00 0,00
111 Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
IV Inne przychody operacyjne 1516,97 34 349,52
E Pozostale koszty operacyjne 3 691,42 43 869,68
1 Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 41 507,91
II Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
111 Inne koszty operacyjne 3 691,42 2 361,77,
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+ D — E) 58 536,97 11 690,52
G Przychody finansowe 4 022,07 16 447,73
| Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 961,78 0,00
a) od jednostek powiazanych, w tym: 0,00 0,00
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 961,78 0,00
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
11 Odsetki, w tym: 3 060,29 16 447,73
— od jednostek powiazanych 0,00 0,00
I11 Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
8% Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych 0,00 0,00
V Inne 0,00 0,00
H Koszty finansowe 0,00 19,00
1 Odsetki, w tym: 0,00 19,00
— dla jednostek powiazanych 0,00 0,00
II Strata z tytuhu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
111 Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
1A% Inne 0,00 0,00
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1 Zvsk (strata) brutto (F + G — H) 62 559,04 28 119,25
| Nadwyzka przychoddw z roku ubiegtego 0,00 0,00
11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego 0,00 0,00
1L Zy'sk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztéw z roku 62 559,04 28 119,25
ubieglego (I + 1.1 = LII)
J Podatek dochodowy 8 826,00 10 611,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
L Zysk (strata) netto (I - J — K) 53 733,04 17 508,25
I Nadwyzka przychodéw roku biezacego 52 813,43 22 731,23
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 9 482,73 24 715,78
111 Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztow z roku
b l))ieiqceZo QTR LIt 08022 0ise
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